Anlage 2 zum GR-Beschluss vom 27.07.2023

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
fur das ,,Sondergebiet Energiestandort Neudorf”

der Gemeinde Pentling

Abwagung der Bedenken und Anregungen
aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Pentling, 27. Juli 2023



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,, Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss
Nr.

Beschluss

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Am Verfahren beteiligt wurden folgende Trager 6ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Bedenken/Anregungen gedulRert haben:

- Landratsamt Regensburg, SG L16 Kommunale Abfallentsorgung, 07.02.2023
- Landratsamt Regensburg, SG L18 Denkmalschutz, 06.02.2023

- Landratsamt Regensburg, Kreisbrandrat, 10.03.2023

- Markt Bad Abbach, 23.02.2023

- Gemeinde Thalmassing, 28.02.2023

- MERO, 07.02.2023

- Staatl. Bauamt Regensburg, 09.03.2023

- Bayernets GmbH, 08.02.2023

- Vodafone GmbH, 17.03.2023

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,, Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

19.04.2023

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
1 |Landratsamt Regensburg, SG 41, Bauleitplanung,

33

\F

Landratsamt
Regensburg

Staatliches Landratsamt
Bauabteilung

g Frau Metz
Altmohlstralie 3, 93059 Regensburg
Rsum  4.020
Telefon 0941 4009-333 oder 4009-0
Telefax 09414009-426
bauleitplanung @Ira-regensburg.de

Lardrstramt Regeenbrg | Postfach 120929 | 33035 Regee

Gemeinde Pentling

Regensburg, 19.04.2023
Az:'S 41-Me/ BPI SO Energiestandort
Neudorf*, Pentling

S 41 - Bauleitplanung

Vorhabenbezog Beh
dorf*, Pentling
Verfahrensschritt: §3 Abs. 1i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

und Grunordi lan ,Sondergebiet Energiestandort Neu-

> 9P

Sehr geehrte Damen und Herren,

damit wir lhnen méglichst schnell unsere Einwendungen/ Anregungen zukommen lassen kdnnen,
haben wir uns entschieden vom bisherigen Prifprogramm abzuweichen und mit dieser Stellung-
nahme keine vollstindige Prifung der Planunterlagen vorzunehmen. Wir fokussieren uns in unse-
ren Handskizzen (Anmerkungen in rot) ausschlieBlich auf die Planzeichnung, Festsetzungen eines
qualifizierten Bebauungsplanes sowie die Abstandsflachen. Es erfolgte somit auch keine Prifung
der Begrindung. Bitte beriicksichtigen Sie dies bei der weiteren Bearbeitung und sichten lhre Bau-
leitplanung selbst auf etwaige Unstimmigkeiten oder redaktionelle Fehler.

Nachfolgende Fachstellen haben zu der im Betreff genannten Bauleitplanung eine Stellungnahme ab-
gegeben:

L 16, Kommunale Abfallentsorgung

L 18, Fachreferent fir Denkmalschutz

L 31, Verkehrsentwicklung

S 31, Staatliches Abfallrecht, Wasserrecht und Gewasserschutz
S 33-2, Natur- und Landschaftsschutz

S 44, Tiefbau, Kreisbauhof

S 52, Gesundheitsamt

Kreisbrandrat

Um den Bedenken bezliglich der beiden Vorhabenstrager Rechnung zu tra-
gen, wird der Bebauungsplan in Abstimmung mit der Gemeinde Pentling als
qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB fortgefiihrt. Die Plan-
unterlagen werden entsprechend angepasst. Dementsprechend wird nun-
mehr keine konkrete Modulbelegung etc. mehr festgesetzt, sondern die (ge-
ringere) Regelungstiefe eines qualifizierten Bebauungsplans zugrunde ge-
legt.

In Kap. 4.1.1 ist bereits dargestellt, dass die Riickbauverpflichtung im Durch-
fihrungsvertrag konkret zu regeln ist. Um den Bedenken Rechnung zu tra-
gen, wird in Kap. 1.1 im 2. Absatz erganzt: Die Riickbauverpflichtung ist in
den Stadtebaulichen Vertragen explizit zu regeln (anstelle von Durchfih-
rungsvertragen).

Eine Regelung der Folgenutzung ist im Flachennutzungsplan bereits enthal-
ten (Kap. 5.1)

Zur Planzeichnung Bebauungsplan:

Das Wort , Trafostation” wird insgesamt gestrichen, da es sich nunmehr um

keinen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und die Trafostationen

deshalb nicht mehr dargestellt werden.

Die Planzeichen zum Geltungsbereich und den Wildtierkorridoren werden in
der Zeichenerklarung angepasst.

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Die Fachstellen S 33-1, Immissionsschutz, und L 41, Kreisjugendamt, brachten keine AulBerung vor, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass mit der Planung Einverstandnis besteht oder die wahrzu-
nehmenden offentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht berGhrt werden.

Erganzend zu den Handskizzen mochten wir seitens des Sachgebietes S 41, Bauleitplanung, auf fol-
gendes hinweisen:

Wie bereits mit Mail vom 02.09.2022 mitgeteilt, entspricht es unseres Erachtens nicht dem Regelungs-
konzept des § 12 BauGB zwei Vorhaben- und ErschlieBungsplane, also somit zwei separate Vorhaben
von zwei Vorhabentragern in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan abzuhandeln. Der § 12 BauGB
ist von seiner Gesamtkonzeption auf eine entsprechende rechtliche Bindelung der Verantwortlichkeit
fur das Vorhaben ausgerichtet. Er spricht auch im Bereich von Leistungsstorungen nach § 12 Abs. 6
BauGB einheitlich von der Durchfihrung ,des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes™ als Ganzem und
«des Vorhabentragers™ in der Einzahl. Im Einzelfall konnen auch mehrere Vorhabentrager in Betracht
kommen. Das Gesetz stellt jedoch auch hierbei darauf ab, dass auch der Fall abgesichert sein muss, dass
einer der beiden Vorhabentrager ausfallt. Dies wird regelmaRig nur méglich sein, wenn sich die Vorha-
bentrager zu einer Innengesellschaft zusammenschlieRen und vor der Gemeinde als .ein Vorhabentra-
ger" auftreten.

Eine RUckbauverpflichtung allein mittels zeitlicher Befristung der Festsetzungen nach §9 Abs. 2BauGB
in Verbindung mit einer Duldungsverpflichtung nach § 179 Abs. 1 BauGB sieht das Bayerische Staatsmi-
nisterium fir Wohnen, Bau und Verkehr laut Rundschreiben vom 10.12.2021 rechtlich problematisch.
Aus der Festsetzung folgt nicht unmittelbar eine Ruckbauverpflichtung fir den Investor. Vielmehr be-
darfes zur Durchsetzung einer gesonderten Anordnung. In der Praxis erweist sich die hoheitliche Durch-
setzung einer solchen Duldungsverpflichtung aufgrund der grundsatzlich gegebenen Rechtsschutz-
moglichkeiten und gegebenenfalls entstehender Entschadigungsproblematiken als schwierig. Es wird
daher empfohlen die RUckbauverpflichtung zusatzlich im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu
regeln. Dies ist nicht nur beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Durchfihrungsvertrag, sondern
nach § 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch im Rahmen eines Angebotsbebauungsplanes méglich.

Zudem ist eine Regelung der Folgenutzung nach Ruckbau auch bereits im Flachennutzungsplan erfor-
derlich. Ohne entsprechende Darstellung konnte dem Entwicklungsgebot in Fallen der Folgenutzung
auf Bebauungsplanebene nicht entsprochen werden.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriBen Anlage(n)
//Z/ 8 Stellungnahmen
74

1Plansatz mit Anmerkungen

Zum Textteil Bebauungsplan:
Eine Anpassung der Plannummer ist nicht erforderlich, da es aufgrund der
Art des Verfahrens keinen Vorhaben- und ErschlieBungsplan mehr gibt.

Zu textlichen Festsetzungen Bebauungsplan:

- Seite 6: bezlglich Riickbau siehe oben (erganzender Satz)

- Seite 6: der letzte Absatz in Festsetzung Pkt. 1.1 wird unter Pkt. 1.2 ver-
schoben.

- Seite 6: 4. Absatz unten: der Absatz wird gestrichen, da es sich nunmehr
nicht mehr um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt.

- Seite 7: letzter Absatz Pkt. 1.2: der Satz in Klammern wird wie folgt gean-
dert: Die Mindestabstandflache zwischen den Modulreihen betragt 3,0 m.

- Seite 7: Pkt. 3: Aufgrund der Tatsache, dass das Verfahren nunmehr als
qualifizierter Bebauungsplan fortgefiihrt werden soll, werden die Geb&dude-
und Modulhdhen neu festgesetzt. Die Festsetzung zur Gebdudehdhe
(Trauf- oder Gebaudehdhe) wird eindeutig geregelt. Eine Festsetzung be-
zlglich des Mindestabstands zum Boden wird erganzt (Pkt. 1.2).

- Pkt. 1.4: Eine weitergehende Festsetzung eriibrigt sich, da es sich im Weite-
ren nicht mehr um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt.

- Pkt. 2.2: Es ist bereits festgesetzt, dass es sich um transparente Zaune han-
deln muss. Zur Klarstellung wird nach ,transparente” erganzt: ... offene,
nicht blickdichte”. Dies ist auch bei einem Holzzaun umsetzbar, wobei nach
derzeitigem Kenntnisstand Metallzdune errichtet werden.

Zu Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Die nebenstehenden
Anderungen werden
in den Bebauungs-
plan, Stand
26.01.2023, eingear-
beitet.

ja: 19
Die Anmerkungen eriibrigen sich, da es sich nicht mehr um einen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt. Damit entfallen die Vorhabens- und Er-
schliefungsplane. neini___ 0
Pentling, 27. Juli 2023 Seite 4




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

2

Landratsamt Regensburg, SG $52 Gesundheitsamt,
28.02.2023

33 Landratsamt
.} Regensburg

s

SG S 52, Gesundheitsamt

An
Sachgebiet S 41

-im Haus

Vollzug des BauGB;
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Sondergebiet Energiestandort
Neudorf*, Gemeinde Pentling

& Verfahrensschritt: frOhzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
O Verfahrensschritt: 6ffentliche Auslegung, § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
[ Verfahrensschritt: erneute Auslegung, § 4a Abs. 3 Satz1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

[J Anregungen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen

O Auslegungsdauer verkirzt

Zu vorgenanntem Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen

Die Belange des Sachgebietes S 52 sind von der Planung nicht berUhrt

Mit der Planung besteht Einverstandnis

Mit der Planung besteht Einverstandnis bis auf folgende Punkte (siehe Anlage)
Stellungnahme (siche Anlage)

In den textlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Energie-

standort Neudorf* wird auf eine Wasserleitung des Wasserzweckverbandes Lkrs. Regensburg-5id, ver

wiesen, welche durch den sidlichen Anlagenbereich verliuft. Diese Fernleitung ist beidseits der Lei-
tungstrasse in einem Schutzstreifen von jeweils 3,0 m von Anlagenbestandteilen freizuhalten. Dem

rversorger ist jederzeit Zugang zu der Leitung zu gewahren. Freileitungen verlaufen durch das

biet nicht

Eine Information zur Bekanntgabe der Vorhabenbezogenen Planung und Zustimmung des Zweckver

bands zur Wasserversorgung Lkrs. Regensburg Sid ist den textlichen Festsetzungen bzw. in der Be-

grindung mit Umweltbericht nicht zu entnehmen. Der Zweckverband Lkrs. Regensburg Sid ist zu ho-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen;

der Zweckverband zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Siid wurde
im Verfahren beteiligt. Die Wasserleitung ist in der Planzeichnung des Be-
bauungsplans mit Schutzzone (beidseits 3,0 m) eingetragen.

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023,
bleibt unverandert.

ja: 19

ren. Die Zustimmung ist entsprechend wie bei den sonstigen Trigern und Beteiligten an der Planung ne| n: 0
mitaufzunehmen [
Regensburg, den 28.02.2023

Pentling, 27. Juli 2023 Seite 5




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

3 |Landratsamt Regensburg, Wirtschaft, Regionalentwicklung
und Tourismus, SG L31, 10.02.2023

223 Landkreis
\‘1’ Regensburg

Wirtschaft, Regionalentwick-
lung und Tourismus

Landratsame Rogensburg | Posttach 120329 | 93035 Regersburg Sebastian Gradl
Dipl. Geogr. Univ., Betriebswirt (M.Sc.)
S 41im Hause AltmohistraBe 3, 93059 Regensburg
Raum 1021

Telefon (0941 4009-220
Telefax 0941 4009-490
Sebastian.gradi@Ira-regensburg.de

Regensburg, 10.02.2023
Az:L31

w~Sondergebiet Energiestandort Neudorf*, Gemeinde Pentling
Anderung des Flachennutzungsplanes und Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
Hier: frihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung des Landratsamtes Regensburg im Rahmen der Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Sondergebiet

Energlestandort Neudorfi:in der Gemelnds Rentling. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; Die Autobahn GmbH Der Bebauungsplan,
Das Planvorhaben befindet sich angrenzend der Rastanlage Pentling und dem LKW-Parkplatz Pentling des Bundes wurde im Verfahren betEIllgt Einwdnde im Hinblick auf Flachen- |Stand 26012023,
an der Bundesautobahn A 93. Seitens des Bundes bestehen zahlreiche Initiativen, zusatzliche Parkfla- . . . . . . .
chen fir LKW zu schaffen. Ob auch fir den LKW-Parkplatz bei Pentling kapazitative Ausbauiberlegun- a nSprUChe fU reme Erwelterung deS RaStplatzes Wurden nICht erhOben' b|EIbt Unverandert.
gen/Planungen bestehen ist uns nicht bekannt. Wir bitten Sie diesbeziglich um eine Abstimmung mit
der Autobahn GmbH des Bundes. A

ja: 19
Aufgabentréger fir die Bundeautobahnen ist der Bund Gber die Autobahn GmbH des Bundes.
Mit freundlichen GriRen

nein: 0

Sebastian Grad|

Pentling, 27. Juli 2023 Seite 6



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
4 |Landratsamt Regensburg, SG $31 zu wasser- und boden-

schutzrechtlichen Aspekten, 23.03.2023

233 andratsamt |
\¥ Regensburg ¥

Staatliches Landratsamt
Natur- und Umweltschutz

Landratsamt Regensdueg | POstfach 129339 93035 Regensburg Frau Schonberger

AltmihistraBie 3, 93059 Regensburg

Sachgebiet S41 Raum  4.039
Telefon 0941 4009-213 oder 4009-0
Telefax 09414009-425

I
m Hause wasserrecht@lra-regensburg.de

Regensburg, 23.03.2023
Az.: § 31-2- Pentling

Vollzug des Wasser- und Bodenschutzrechts;

12. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Sondergebiet ,Energiestandort Neudorf* und Vorha-
benbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Energiestandort Neudorf* der Gemeinde Pentling,
Flurnr. 89, 91, 94, 9412, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 15, 106, 113, 114, 115, 116, 118, 119, 120,
126 Gemarkung Neudorf;

Stellungnahme des Sachgebiets S31 zu wasser- und bodenschutzrechtlichen Aspekten

hier: lhre Schreiben vom 01.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zv 0. g. Flachennutzungs- und Bauleitplan nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Oberflachengewasser 1., Il. oder gleich-
gesetzter Ordnung liegen nicht vor, so dass keine wasserrechtlichen Verbote betroffen sind.

Ein ganz kleiner Teil des Plangebietes befindet sich im wassersensiblen Bereich, so dass hier ggf.
mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen ist.

2. Dadas Geldnde hingig ist, kann wild abflieBendes Wasser bei Regen entstehen, dessen natirli-
cher Ablauf durch die Bebauung weder behindert, verstarkt oder auf andere Weise zum Nachteil
der tiefer liegenden Grundstiicke verandert werden darf (§ 37 Abs. 1 WHG).

3. Bei Photovoltaikanlagen falit Niederschlag neben dem wild abflieBenden Wasser an, da
der Regen auf befestigte Flichen (v.a. Solarmodule) fallt.
Es muss gewahrleistet sein, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers weiterhin im ausrei-
chenden Maf maglich ist.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen;

Zul.:

Zu?.:

keine Bedenken / Anregungen; im Randbereich (wassersensibler Be-
reich) befinden sich die MinimierungsmalRnahmen, die eine 6kologi-
sche Aufwertung mit sich bringen, und keine Anlagenbestandteile

Durch die Etablierung einer erosionsstabilen Vegetationsdecke (exten-
siver Wiesenbestand) wird der Oberflachenabfluss und das potenzielle
Bodenabtragsrisiko gegenliber der derzeitigen Ackernutzung deutlich
verringert.

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die Technische Regelung zur Einleitung des
Niederschlagswassers in das Grundwasser (TrenGW) sind jedenfalls zu beachten.

4. Altlasten oder Verdachtsflachen sind fur das Gebiet nicht bekannt.
Die Hinweise hierzu sind ausreichend.

5. Beider Errichtung des Solarparks sollte schonend mit dem Boden umgegangen werden, so dass jeg-
liche schadliche Bodenverinderung vermieden wird (z.B. Verdichtung, Vemassung). Unumgdngli-
che Verdichtungen sind durch Auflockerungen des Bodens zu beseitigen.

Bei ungiinstigen Bodenfeuchteverhaltnisse solite nach Mdglichkeit darauf verzichtet werden, das
Vorhabengebiet mit schweren Maschinen zv befahren.

Sollte ggf. eine Lagerung des Oberbodens in Mieten notwendig sein, sollte noch geregelt werden,
wie lange und in welcher Héhe die Lagerung bis zu einer anderweitigen Verwendung erfolgen darf.
Des Weiteren sollte der Boden zum Schutz vor Erosion bald méglichst begriint werden.

Es handelt sich hier u. a. um Ackerland der Kategorien 66/62, 70/64 und 73/70 und ist somit als wert-
voller Boden einzustufen. Diese Bereiche sind grundsatzlich fir die landwirtschaftliche Produktion
zu erhalten und nicht zu versiegeln. Durch die Art der Bebauung und den spéateren Rickbau ist an-
zunehmen, dass diese wertvollen Bdden erhalten bleiben.
Mit freundlichen GriBen
1/“
2
(\ / —
G ,@c‘/&,

Schonberger \

Zu 4.

Zu 3.: Eine Versickerung ist weiterhin gewahrleistet. Das Oberflachenwasser,

das tber den Modulflachen anfillt, versickert an der Unterkante der
Module bzw. den angrenzenden, auRerhalb liegenden Flachen. Die
Versickerung erfolgt tiber die belebte Bodenzone.

: Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen;

keine Bedenken / Anregungen

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023,
bleibt unverandert.

ja: 19

nein: 0

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,, Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

5

Landratsamt Regensburg, Untere Naturschutzbehorde,
08.03.2023

Von: Weikl Helmut <Helmut Weikl@landratsamt-regensburg.de>

Gesendet: Mittwoch, 8. Marz 2023 11:02

An: Bauleitplanung LRA Regensburg

Betreff: AW: 12. Anderung des Flachennut. lanes im Bereich Sond!
.Energiestandort Neudorf", Gemeinde Pentling - Verfahrensschritt.
frihzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

Naturschutzfachliche Stellungnahme fiir Bebauungsplan und Flichennutzungsplan

Die geplante PV-Freiflichenanlage befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Der Vorhabentrager
vergangenes Jahr ber die grundsatzliche Moglichkeit der Realisierung des Projektes im LSG angef:
sind landschaftlich nicht sonderlich exponiert, da sie von Siiden und Norden vom Wald und von Westen her von der
st. Nur von Osten her (Bereich Scharmassing) ist eine weitere Einsehbarkeit gegeben.
Insofern bestehen seitens der Naturschutzbehdrde keine grundsatzlichen Hinderungsgrinde und somit auch die
Moglichkeit einer Befreiung nach der LSG-Verordnung. Im Detail sind jedoch noch Anpassungen vorzunehmen bzw.
Unterlagen nachzureichen

Autobahnraststatte begrenzt

BP Begrindung, Nr. 4.3 (S. 22 bzw. 27): Hier heiit es, eine zweireihige Hecke an der Ostseite sei mit der uNB
vorabgestimmt. Es wurde tatsachlich Gber die Erfordernis einer Eingrinung gesprochen. Allerdings wurde auch
bereits in den ersten Vorgesprachen, weit vor dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan, die Betreiberfirma
darauf hingewiesen, dass an der Ostseite eine breitere Eingriinung als ,standardmaRig” erforderlich ist. Die PV
Anlage erstreckt sich Gber eine Linge von fast 700 m und das Gelande steigt auch Richtung Westen an. Insofern
halten wir eine schmale Eingriinung in Form einer nur zweireihigen Hecke sicherlich nicht fir eine ausreichende
Einbindung in das Landschaftsbild ~ zumal im Landschaftsschutzgebiet. Dies wurde auch dem Planer schon so
mitgeteilt. Die Details hierzu solite der Planer mit uns abstimmen. (Stattdessen kdnnte man beispielsweise die

MinimierungsmaBnahmenfiiche im norddstlichen Eck von Fl.-Nr. 61 kleiner machen und die durch eine breitere
Eingriinung wegfallenden Module hier ersetzen. Diese Fliche ist weniger bedeutsam fir die Einbindung in die
Landschaft.)

BP Umweltbericht, Nr. 6 (S. 52ff): Das Vorkommen bodenbriitende
durchaus erwartet werden. In vergleichbaren Fallen im Landkre
aldrandern u.a. Feldlerchen nachgewiesen (die in der Literatur angegebene
Meidedistanzen wurden dabei deutlich unterschritten). Man kann auch nicht pauschal davon ausgehen, dass immer
ein Ausweichen von Individuen in angrenzende Lebensrdume méglich ist. Insofern hat, auch aufgrund der enormen
Flache der Anlage von etwa 20 ha, eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Bezug auf bodenbritende Vogelarten
2u erfolgen. Dies wurde der Betreiberfirma bereits vergangenes Jahr mitgeteilt, ebenso dem Planer nochmals in
einem Telefonat im Februar,

/ogelarten kann entgegen der Angaben

egensburg wurden auch schon auf Fldchen mit

naher zusammenliegenden W.

BP Festsetzungen, Nr. 3.3: Die Verwendung von insektenfreundlichem Mahwerk” ist eine der
MinderungsmaBnahmen, um keinen externen Ausgleich erbringen zu missen. Der Begriff ist u.E. zu unkonkret fir
eine Festsetzung, da nicht naher definiert. Wenn dann sind die konkret zulassigen Typen an Mdhwerken

festzusetzen

Mit freundlichen GriRRen
Helmut Weikl

Landratsamt Regensburg

Landratsamt
nik fur Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz sowie fir Wasserwirtschaft

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;

Den Bedenken beziiglich der Eingriinung an der Ostseite wird Rechnung ge-
tragen. Der fiir die Hecke vorgesehene Bereich wird in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde auf 8 m Breite vergroRert, eine 3-reihige He-
cke mit Vorpflanzung einer Baumreihe zum Weg hin (als Hochstamme) wird
festgesetzt.

Bezliglich der bodenbriitenden Végel wurden gezielte Begehungen durchge-
fihrt (Dipl.-Biol. Karsten Gees, Bayreuth). Das Gutachten wird den Unterla-
gen als Anlage beigelegt. Es konnten keine Vorkommen bodenbriitender Vo-
gelarten festgestellt werden.

Beziiglich des insektenfreundlichen Mahwerks werden die Vorgaben der
Hinweise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 wiedergegeben. Die Fest-
setzung soll bewusst technikoffen formuliert werden. Gemeint sind u.a. Bal-
kenmaher.

Das Gutachten zum
Artenschutz und die
Verbreiterung der he-
cke im Osten zur Ein-
grinung wird in die
Planunterlagen des
Bebauungsplans,
Stand 26.01.2023, ein-
gearbeitet.

ja: 19

nein: 0

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,, Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
6 |Landratsamt Regensburg, SG S 44 Kreisbauhof, 20.02.2023

Y23 | andratsamt
‘1‘ Regensburg

SG S 44, Tiefbau, Kreisbauhof

Kucheteieh pricy

an

Sachgebiet S 41

- im Haus -

Vollzug des BauGB;
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan .Sondergebiet Energiestandort
Neudorf*, Gemeinde Pentling

& Verfahrensschritt: frihzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
O Verfahrensschritt: formliche Beteiligung, § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

O Verfahrensschritt: erneute Beteiligung, § 4a Abs. 3 Satz1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

0O Anregungen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
O Auslegungsdauer verkirzt

Zu vorgenanntem Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

=

O

(]

bz

Die Belange des Sachgebietes S 44 sind von der Planung nicht berUhrt.
Mit der Planung besteht Einverstandnis.
Mit der Planung besteht Einverstandnis bis auf folgende Punkte (siehe Anlage).

Stellungnahme:

i

Die Grundsticke grenzen an die Bundesautobahn A 93. Es ist daher eine Stellungnahme seitens der
Autobahn GmbH Regensburg einzuholen.

Keine Bedenken / Anregungen; die Autobahn GmbH des Bundes wurde im
Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023,
bleibt unverandert.

ja: 19
Regensburg, den 20.02.2023
gez. Schmid
S 44, Tiefbau, Kreisbauhof nein: 0
Pentling, 27. Juli 2023 Seite 10




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
7 | Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Re-
gensburg, 14.03.2023
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung (§ 4 Baugesetzbuch)
Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fur eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7 BauGB)
entsprechende Abwagung und damit fir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen
kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.
1. | Gemeinde Pentling, Am Rathaus 5, 93080 Pentling
[]Flachennutzungsplan [Jmit Landschaftsplan
[ Bebauungsplan , Sondergebiet Energiestandort Neudorf*
2 mit Grinordnungsplan
[ Satzung (ber vorhabenbezogenen Bebauungsplan T
[J Sonstige Satzung
x Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 17.03.2023
2 “ Triger dffentlicher Belange
| Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, e-mail-Adresse und
Tel.Nr.)
2.1 [[J Keine AuBerung .
2.2 [[J Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht |
nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
2.3 |[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
berGhren kénnen, mit Angabe des Sachstands
2.4 |Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
| Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Oberwunden werden
Pentling, 27. Juli 2023 Seite 11




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

L5

kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsveroranungen)

| ] Einwendungen

[J Rechtsgrundlagen

[] Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

I Geltun chereceh  des Sr&c\uuu(j.f,a{nn 5 Jnsbesondag
an desee novdlizher cifihe wed cadutler
.’//W_/“L«(/JJmeC./ srnel P/;'/[}'( (rrew Zew  nocl nielif
a%g}\emmkk Auld Gruadew der p;qkouM.(/‘ULﬂ,{
wrd ete Erm.'Hlu—\L} uad  Abmarhuwg  cleser

Va7
(Rrewdest o/n‘—\(;- el eufl; Jehrlter

IO ~ p ~
ke f.tfsf.éu//, 440323 ;QW Jeupled, V2

Ot Datum [ Untérschrfﬂ Die s(be%,ch;,ung

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen;

soweit erforderlich, wird wegen der Abmarkung der noch nicht abgemarkten
Grundsticke rechtzeitig Kontakt mit dem Amt aufgenommen.

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023,
bleibt unverandert.

ja: 19

nein: 0

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

8

Autobahn GmbH des Bundes, 08.03.2023

0
-

Die Autobahn GmbH des Bundes

Acflenstele Regensburg Alemannenstrae 9 93053 Regensburg FINAOF S ANSTM [

Gemeinde Pentling NN |
Am Rathaus 5 ""/1 :
93080 Pentling (]
i Zeichen, itve Nochricht vom Unser Zaiches, unsere Nachricht vom Name, Durchwahl, Mad
02.02.2023, R1/A93-4622-032/23, Helke Procher-86idl , - 3323

helke.procher-boeldl@autobahn.de

A 93 Regensburg-AD Holledau

Aufstellung des Fléch durch Deckblatt Nr. 12 und Aufstellung
eines vorhabenb | mit Griinord I d b
Energiestandort Neudorf”

Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:
Anbaurechtliche Belange § 9 FStrG:

Langs der Autobahn diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter,
gemessen vom duBeren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, § 9 Abs.
1 FStrG. Einer mdglichen Unterschreitung der 40-Meter-Grenze wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens pauschal nicht zugestimmt und bedarf der konkreten Prii-
fung im Einzelfall (§ 9 Abs 8 FStrG). Hochbau im Sinne des Gesetzes ist jede bauliche
Anlage, die mit dem Erdboden verbunden ist und iiber die Erdgleiche hinausragt. Das
gilt 2.B. auch fiir die Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere orts-
fest auf dem Erdboden ruhen und gilt auch entsprechend fir Aufschiittungen oder Ab-
grabungen groBeren Umfangs.

GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des FernstraBen-
Bundesamtes, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100

m q

Die
Autobahn

Siidbayern

Die Autobahn GmbH
des Bundes

Niederlassung Sodbayern
AuBenstelle Regensburg
Alemannenstrale 9
93053 Regensburg

T: 449 941 69856-02

€: suedbavern.as-regensby
autobahn de
https://www.autobshn de

Daten
08.03.2023

Geschaftsfihrung
Stephan Krenz (Vorsitzende
Gunther Adler

Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitz

Oliver Luksic

Sitz

Berlin

AGCh

Meter und lings der BundesstraRen auBerhalb der zur Erschlie8 der
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom
&uBeren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders ge-
nutzt werden.

Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der
Anbauverbots- und Beschrinkungszonen bediirfen der Genehmigung/Zustimmung des
FernstraBenbundesamtes.

HR8 200131 8

Stevernummer
30/260/50246
Bankverbindung

UniCredit Bank

BAN

DE10 1002 0890 0028 7048
BIC HYVEDEMM48S

Die Anbauverbotszone von 40 m wird eingehalten, und ist in der Planzeich-
nung, wie die Baubeschrankungszone von 100 m, bereits dargestellt. Die Hin-
weise zur Bauverbots- und Baubeschrankungszone werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Hinweis zu Anlagen der AuRenwerbung wird in den Hinweis

Nr. 1 im Wortlaut aufgenommen.

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Folgende Inhalte sind zusatzlich als Hinweise im Textteil zum Bebauungsplan aufzuneh-
men:

Anlagen der AuRenwerbung in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesfern-
straRe BAB A 93 in einer Entfernung bis zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn
sind grundsatzlich unzuldssig; in einer Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der be-
festigten Fahrbahn bedirfen sie - auch an der Statte der Leistung - einer gesonderten
Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errich-
tung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des
FernstraRen-Bundesamtes.

Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende
BAB A 93 ausgeschlossen wird.

Einfriedung - § 9 und 11 FStrG

§ 11 Abs. 2 FStrG ist zu beachten. Einfriedungen in nicht massiver Ausfithrung (also keine
Mauerwerks- oder Betonelemente) werden im straBenrechtlichen Sinne nach Bundes-
fernstraRengesetz (FStrG) unter § 11 Abs. 2 betrachtet. DemgemaR diirfen Anpflanzun-
gen, Ziune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Ein-
richtungen angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) nicht beein-
trachtigen und sind anzeigepflichtig. Massive Einfriedungen sind Hochbauten im Sinne
von § 9 Absatz 1 FStrG und sind in der Anbauverbotszone nicht zuldssig.

Die Einfriedung ist so zu errichten, dass die betrieblichen Unterhaltungsmafnahmen der
Autobahn nicht beeintrachtigt werden. Zwischen dem Wildschutzzaun der Autobahn
und der Einzdunung der Photovoltaikanlage ist daher ein Streifen in der Breite von min.
4 m freizuhalten. In diesem Bereich sind auch keine Gehdlzpflanzungen zuldssig.

Allgemeiner Hinweis fiir die Verfahrensbehdrde:

§ 9 Abs. 8 FStrG gibt fiir den konkreten Einzelfall die Mdglichkeit der Priifung von Aus-
nahmen vom Anbauverbot, wenn die Durchflihrung zu einer offenbar nicht beabsichtig-
ten Harte fihren wiirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist oder, wenn Griinde des Wohls der Aligemeinheit die Abweichungen erfordern. Eine
Hirte liegt vor, wenn durch das Anbauverbot nachhaltig in Rechte des Betroffenen ein-
gegriffen wird und ihm dadurch ein erhebliches, {iber die jedermann treffenden allge-
meinen Auswirkungen hinausgehendes Opfer auferlegt wird [...] Als nachhaltige Rechts-
beschrankung ist eine Harte im Sinne des Gesetzes jedoch nicht schon dann gegeben,
wenn dem betroffenen Bauherrn Vorteile entgehen oder wirtschaftliche Nachteile dro-
hen, selbst wenn diese existenzgefdhrdend sind (Maas in Kodal StraBenR-HdB Kap. 28
Rn. 66). Eine pauschale Ausnahmegenehmigung kann daher bereits auf Grund der ge-
setzlichen Regelung (Priifung des Einzelfalls) nicht erfolgen.

Aufgrund der Anderung des § 2 EEG liegen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
zur Erzeugung von erneuerbaren Energien im iiberragenden &ffentlichen Interesse. Die
erneuerbaren Energien sollen als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiiterabwégungen eingebracht werden. Hinsichtlich der Errichtung von Photovol-
taikfreiflichenanlagen in der Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG sind daher Pri-

Eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB 93 ist auszuschliefen. Wie be-
reits in den Planunterlagen dargestellt, ist eine Blendwirkung gegentiber der
Autobahn und der Raststatte alleine aus topographischen Griinden nicht
moglich.

Einfriedungen sind in der Anbauverbotszone nicht geplant.

Ein Abstand von 4 m zwischen Wildschutzzaun der Autobahn und der Einzau-
nung der Photovoltaik-Freiflichenanlage ist an jeder Stelle gewahrleistet, da
dazwischen noch ein 6ffentlicher Weg verlauft (Flur-Nr. 524/12 der Gemar-
kung Hohengebraching).

Die Allgemeinen Hinweise fiir die Verfahrensbehdrde sind im vorliegenden
Fall nicht relevant, da die Anbauverbotszone von 40 m nicht unterschritten
werden soll.

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

vilegierungen méglich, sodass die Inanspruchnahme der 40-m-Anbauverbotszone, ge-
messen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, bei einer Vielzahl von Vorhaben
i. S. d. § 9 Abs. 8 FStrG méglich ist. Um die Vereinbarkeit mit den in § 9 Abs. 3 FStrG
aufgezéhliten straRenrechtlichen Belangen und das MaB einer méglichen Inanspruch-
nahme feststellen zu kdnnen, bedarf es immer einer Bewertung der konkreten Um-
stinde des Einzelfalls. Die Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen stellt grund-
s4tzlich ein Allgemeinwohlinteresse dar, das zugleich eine Ortsgebundenheit aufweist.
Ich bitte ebenfalls um die Aufnahme dieses Hinweises, um den Vorhabentrdgern aufzu-
zeigen, dass ein Abweichen vom grundsitzlichen gesetzlichen Verbot insbesondere bei
der Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen mdglich sein kann, dies jedoch nicht
von einer gesonderten Antragstellung, ggf. im Rahmen der Beteiligung des FernstraBen-
Bundesamtes im Baugenehmigungsverfahren, entbindet. Ich weise darauf hin, dass im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ggf. eine vertragliche Riickbauverpflichtung
mit der Autobahn GmbH des Bundes fiir den Fall von kollidierenden Ausbauabsichten
in der Anbauverbotszone abgeschlossen werden muss sowie die Ausnahmegenehmi-
gung gem. § 9 Abs. 8 FStrG fiir diesen Fall auch unter dem Vorbehalt des Widerrufs
erteilt werden kann.

Weitere Belange:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Au-
tobahn erheblichen Lirmimmissionen ausgesetzt. Gegeniiber dem StraBenbaulasttra-
ger kdnnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht
werden. Gegebenenfalls erforderliche LirmschutzmaBnahmen sind auf Kosten des Vor-
habentragers vorzunehmen.

Oberflichenwasser oder Abwasser diirfen weder dem StraBeneigentum der Autobahn
noch den Entwésserungseinrichtungen der Autobahn mittelbar oder unmittelbar zuge-
fihrt werden.

Beleuchtungsanlagen sind so zu positionieren und zu gestalten, dass eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn ausgeschlossen ist.

Das Begleitgriin der Autobahn darf nicht als Ersatz fiir die nach anderen Gesetzen erfor-
derliche Eingriinung der PV-Anlage herangezogen werden.

Eine Beschattung oder Behinderung der Freiflichenphotovoltaikanlage durch das Be-
gleitgriin der Autobahn begriindet keinen Anspruch auf Reduzierung oder Beseitigung
der StraBenbepflanzung bzw. der Bepflanzung auf StraBennebenflichen.

Mit freundlichen GriiBen
— 2/

A
|2

i.A. Heike Procher-Bold!

Zu Weitere Belange:

Entschadigungsanspriiche gegeniiber dem StraRenbaulasttrager werden
nicht geltend gemacht (siehe Hinweis Nr. 1).

Oberflachenwasser wird der Autobahn alleine aus topographischen Griinden
nicht zuflieBen.

Beleuchtungsanlagen sind nicht geplant.

Das Begleitgriin der Autobahn wird nicht als Bestandteil einer anderweitig
geforderten notwendigen Eingriinung herangezogen.

Die Beschattung durch das Begleitgriin der Autobahn wird uneingeschrankt
hingenommen.

Der o.g. Hinweis zu den
Werbeanlagen wird in
den Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023, ein-

gearbeitet.
ja: 18
nein: 0]

GRM Haubner war zu
dieser Beschlussfassung
nicht anwesend.

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,, Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

01.03.2023

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
9 |Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern,

Regierung von Oberfranken’

0202 2023

Bebauungs- mit Griinordnungsplan "Sondergebiet Energiestandort
Neudorf"

Sehr geehrte Damen und Herren,

das ausgewiesene Planungsvorhaben wird von einem auf Braunkohle verlie-
henen Grubenfeld Gberdeckt

Bei der v.g. Verleihung handelt es sich um Bergwerkseigentum gem. §§ 149

und 151 Bundesberggesetz -BBergG-, dieses gewahrt dem Rechtsinhaber

das nicht befristete ausschlieBliche Gewinnungsrecht. Wird dieses Recht ein Mol
geschrankt oder ganzlich verhindert, so erwachst moglicherweise ein Ent-
schadigungsanspruch des Rechtsinhabers. Der derzeitige Rechtsinhaber ist

die Stadt Regensburg

Des Weiteren kann das Vorhandensein hier nichtrisskundiger Grubenbaue
nicht ausgeschlossen werden. Soliten bei der BaumaBnahme altbergbauliche B
Relikte angetroffen werden, sind diese zu berlcksichtigen und das Bergamt
Nordbayern zu verstandigen

Gemeinde Pentling I INNCT T inr N

Am Rathaus 5 ROF-5G26-3851.1-3-3448-2
93080 Pentling . E1a Meserth
b J 0821) 604-1385

0621) 60441385 Co

’ M 101 it

T Bl Mesenh@reg o bayer de v

01.03.2023 Do

outsche Bundestark Regenstut

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; bezliglich des Berg-

: werkseigentums (Rechtsinhaber Stadt Regensburg) ist anzumerken, dass das

Bergwerkseigentum noch nicht zu einer konkreten Rohstoffgewinnung be-
rechtigt. Weitere Voraussetzungen ware eine Verfligbarkeit tiber die Grund-
stiicke (es besteht ein Pachtvertrag mit den Projekttragern Gber die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage) und eine Abbaugenehmigung. Es
wurde Kontakt mit der Stadt Regensburg aufgenommen. Einwendungen sei-
tens der Stadt Regensburg wurden im Verfahren auch nicht erhoben.

Formal wird in den
Planunterlagen des Be-
bauungsplans, Stand
26.01.2023, in der Be-
grindung auf das Berg-
werkseigentum hinge-
wiesen.

i Snsaciiibion Giiiia Der Hinweis zu altbergbaulichen Relikten wird zur Kenntnis genommen und |ja: 19
beachtet.
nein: 0
Pentling, 27. Juli 2023 Seite 16




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
10 | Regionaler Planungsverband Regensburg, 16.03.2023
Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§§ 4, 4a Baugesetzbuch)
A. Aligemeine Angaben
Stadt/Gemeinde/Amt Pentling
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht
X Flachennutzungsplan | 12. Anderung
[ Bebauungsplan
X vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)
.Sondergebiet Energiestandort Neudorf”
[ sonstige Satzung
X Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
B. Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange
Bezechnung des Tragers oflenticher Belange
Regionaler Planungsverband Regensburg
Absender
Regionsbeauftragter bei der Regierung der Oberpfalz
E-Mai TelefonTelefax
Christoph.Huetti@reg-opf.bayern.de (0941) 5680-1858/- 91858
Bearbeter(n) Aktenzecchen
Herr Hott ROP-SG24-8314.12-136-20-3
[ Keine #Bitte wahlen Sie aus#
[ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen:
Pentling, 27. Juli 2023 Seite 17
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Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

X Grundsatze der Raumordnung als zu bericksichtigende Vorhaben far nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:
Dem Grunde nach entspricht das Vorhaben dem Kapitel X - Energieversorgung des
Regionalplans der Region Regensburg, wonach der weitere Ausbau der Energiever-
sorgung in allen Teilrdumen der Reglon ein ausreichendes, moglichst vielfdltiges,
preisgiinstiges und liches Energieangebot sicherstellen soll.

Daneben sollen aber die fiir die Land- und Forstwirtschaft geeigneten Flichen gem.
B Il 1.1 des Regionalplans nur im unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nut-
zungsarten vorgesehen werden. Nach der Begriindung zu B lll 1.1 des Regional-
plans sollen diese Béden zur Erhaltung der Erndhrungsgrundlage geschont werden.
Gem. der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich der
gep 1 Photovoltaikanlage giinstige Erzeugungsbedingungen vor. Durch das
Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich genutzter Fliche, der
nicht direkt kompensiert werden kann.

Vor diesem Hintergrund k den Stell h 1 der Fach der Land-
wirtschaft eine hohe Relevanz zu. Diese sind im Zuge der Abwiagung durch die

inde entsprechend ang 1 zu wiirdigen.

Zudem befindet sich der Vorhabenbereich auch innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes Nr. 18 ,Waldgebiete des Unterbayerischen Hiigellandes siid-
lich von R burg" und teilweise im Regionalen Griinzug ,,Universitidtsachse
nach Bad Abbach“.

Gem. Regionalplan Regensburg B | 4 sollen die regionalen Griinziige von stirkerer
Bebauung freigehalten werden. Neben ihrer wichtigen Erholungsfunktion ist ihre
gliedernde Wirkung, die Verbesserung der Frischluftzufuhr und der dkologischen
Ausgleichsfdhigkeit von Bedeutung, so dass in den regionalen Griinziigen MaRB-
nahmen vermieden werden sollen, die deren Wirksamkel( beeintrachtigen (Be-
griindung zu B | 4). In den landschaftlichen Vorb nach dem
Regionalplan der Region Regensburg (B | 2 i.V.m. Zielkarte 3 ,Landschaft und Er-
holung“) den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zu. Bei landschaftsverdndernden MaBnahmen oder neuen Nutzungen ist
gen des Landschaftsbildes oder der

PP

daher sorgfiltig zu priifen, ob B ig
natiirlichen Grundlagen zu erwarten sind.

Die Stellungnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind daher
ebenfalls besonders zu beriicksichtigen.

[ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berthren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehorde in der Abwagung nicht Oberwunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;

Es ist zutreffend, dass Flachen mit glinstigen Erzeugungsbedingungen zumin-
dest voriibergehend, liber einen langeren Zeitraum, beansprucht werden.
Die Bodengiite liegt sicherlich tGiber den Bodenzahlen des Landkreises. In der
Gemeinde Pentling sind solche hohen Bodenzahlen jedoch bei weitem keine
Ausnahme. Sowohl auf vielen Flachen 6stlich des Vorhabenbereichs als auch
beispielsweise in der gesamten Flur Hohen- bzw. Niedergebraching sind min-
destens genauso hochwertige Boden auf ausgedehnten Flachen ausgepragt.
Im vorliegenden Fall wurde seitens der Gemeinde Pentling dem landesplane-
rischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen, dem der Abwa-
gung unterliegenden Grundsatz des Erhalts landwirtschaftlicher Flachen in
der Abwagung der Vorrang eingerdaumt. Der Ausbau der Erneuerbaren Ener-
gien ist nach § 2 EEG im Uiberragenden o6ffentlichen Interesse. AulRerdem ist
der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen nicht irreversibel. Nach Aufgabe
der Sondergebietsnutzung und Riickbau der Anlagen kdnnen die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden.

Dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und dem regionalen Griinzug wird
im vorliegenden Fall durch die Eingriinung an der Ostseite, die nunmehr
3-reihig (mit vorgelagerter Baumreihe) ausgefiihrt wird, und den sonstigen
MinimierungsmalRnahmen Rechnung getragen. AuRerdem ist die landschaft-
liche Empfindlichkeit aufgrund der umliegenden Walder von vornherein rela-
tiv gering.

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023,
bleibt unverandert.

ja: 19

nein: 0

Pentling, 27. Juli 2023
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Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
2. Rechtsgrundiagen
3. Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
[ sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:
Regensburg, 16.03.2023, gez. Hottl
Ort, Datum, Unterscheif
24-001 (03 20200
Pentling, 27. Juli 2023 Seite 19
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Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
11 |Landesbund fiir Vogelschutz, 16.03.2023

7. W 2023 : t LBV

|

LBV | Masurenweg 19 | 92128 Reg Bezirksgeschiftsstelle
Vogel- und Umweltstation

Gemeinde Pentling Masurenweg 19

Am Rathaus 5 93128 Regenstauf

93080 Pentling Telefon: 09402 /789957 -0
Telefax: 09402 /78 9957 -13

. Christoph Bauer

Vorab per Fax: 0941 / 92082-20 Lelter Gesamteinrichtung
E-Mail: christoph.bauer@lbv.de
16.03.2023

VERFAHREN:

Gemeinde Pentling

Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Sondergebiet Energiestandort Neudorf”
Friihzeitige Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB (Frist bis 17.03.2023)

Ihr Schreiben vom 02.02.2023

gnahme des Landesbundes fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landesbund far Vogelschutz in Bayern e.V. - Bezirksgeschaftsstelle Oberpfalz - gibt im
Rahmen der o.a. Beteiligung fristgerecht folgende Stellungnahme ab:

1. Vorbemerkung
Der LBV setzt sich aktiv fir die Energiewende ein, Ein erfolgreicher Klimaschutz kann nur mit
ausreichender Berlicksichtigung des Artenschutzes gelingen. Die Nutzung von Solarenergie
ist ein wesentlicher Baustein der Energiewende.
Aus Sicht des LBV sollten, wo immer moglich, vorrangig Dachflachen und Flachen auf Park-
platzen herangezogen werden. Landschaftsschutzgebiete sollten erst nach Ausschopfung
aller anderen Potenzialflichen Gberplant werden.

Es ist zu begriBen, dass die Gemeinde unserer Bitte (Schreiben vom 27.10.2022) gefolgt ist,
den Antrag zur Herausnahme aus dem LSG zur(ckzuziehen. Den Weg einer Befreiung von
den Vorgaben der LSG-VO unterstitzen wir in diesem Fall.

2. Festsetzungen
Es werden als zuldssige Einfriedungen Holz- oder Metallzdune festgesetzt. Hinsichtlich Me-
tallzdunen sollte dies konkretisiert werden (z.B. Zaun aus Drahtgeflecht oder Forstkulturz-
aun).

Zul.:

Zu 1.: wird zur Kenntnis genommen; es ist eine Befreiung von der Land-

schaftsschutzgebiet-Verordnung geplant, die flr die Laufzeit der An-
lage zum konkreten Vorhaben erteilt werden soll.

Die Festsetzung beziglich der Einfriedung soll offen bleiben. Es diir-
fen aber nur transparente, nicht blickdichte Zdune verwendet wer-
den.

Die Eingriinung an der Ostseite, bisher in einer Breite von 5 m vorge-
sehen, wird auf Anregung der Unteren Naturschutzbehdérde nochmal
verbreitert, und eine 3-reihige Hecke mit vorgelagerter Baumreihe
zum Weg hin festgesetzt.

Pentling, 27. Juli 2023
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Die Eingrinung auf der Ostseite des Plangebietes begriBen wir. Jedoch fehit in der Plan-
zeichnung eine Darstellung der Breite. Eine zweireihige Hecke mit allenfalls 3 Metern wird
von uns als zu gering betrachtet; sie sollte mindestens 5 Meter breit, sowie dreireihig sein
und frei wachsen kdnnen. Dies fordert die dkologische und optische Funktionalitat.

Bezlglich der Mahd regen wir an, dass diese streifenweise mit Abtransport des Mahguts
durchgefGhrt wird. Eine Aushagerung der intensiv bewirtschafteten Flachen sollte zuvor
durch Getreideansaat erfolgen. Eine viermalige Mahd in den ersten Jahren erscheint dahin-
gehend kontraproduktiv, weil so Blitenpflanzen ausgemaht werden. Stattdessen wirde man
einseitig die Entwicklung von Grasern fordern.

Die Ausfuhrungen zum Wolfsschutz kdnnen entfallen, wenn ohnehin keine Beweidung ge-
plantist.

Wir raten zu einem Pflege- und Entwicklungsplan als verbindliche Vorgabe.

Dass die extensiven Wiesenfldchen auBerhalb der Einzdunung angelegt werden, ist sinnvoll.
Jedoch sehen wir die Gefahr, dass durch unmittelbar angrenzende intensiv bewirtschaftete
Flachen Spritz- und Dingemittel auf die Extensivflichen eingetragen werden.

Bei der Pflanzliste empfehlen wir fir Hochstamme die Dimension H 14-16, also etwas gro-
Bere Baume, die schneller zur gewiinschten Eingrinung beitragen.

Aus Naturschutzsicht waren bewegliche PV-Module (,Mover”) zu bevorzugen. Dadurch gelan-
gen mehr Licht und Niederschlag an den Boden. Alternativ ware es zu begriRen, die reihen-
abstande um 20% zu vergréBern. So konnte auch das Mahgut besser gebracht werden.

3. Umweltbericht
Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich um Losslehmbdden mit einer hohen Bo-
nitat von 70. Wir widersprechen der Betrachtung des Schutzguts Boden dahingehend, dass
die ,Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden” kénnen.
Wenn so ertragreiche Boden fUr eine PV-Nutzung vorgesehen sind, mag das eine betriebs-
wirtschaftliche Entscheidung des Eigentimers sein. Es durfen die wahrend der Nutzungs-
dauer entstehenden Biotopstrukturen jedoch nicht zur Disposition gestellt werden.

Beim Schutzgut Tiere wird dargelegt, dass .Feldlerchen [und andere Vogel der Feldfiur] nicht
zu erwarten" seien. Wir fordern eine ornithologische Kartierung des Plangebietes und an-
grenzender Bereiche. Die saP ware dahingehend zu erganzen.

4. Kompensation
Wie schon unter 2. dargestellt, halten wir die Eingrinung auf der Ostseite (Hecke) nicht far
ausreichend. Sie sollte mindestens 5 Meter breit und dreireihig sein. Dies ware in der Plan-
zeichnung zu bemaRen. Seite 2 von

Zu3.:

Eine streifenweise Mahd ist nicht praktikabel, da diese zu kostenin-
tensiv ist und im Vergleich nur geringe naturschutzfachliche Verbes-
serungen erwarten lasst. Zur Aushagerung ist eine 3-malige, nicht
eine 4-malige Mahd vorgesehen, die den fachlichen Kriterien ent-
spricht.

Die Ausfiihrungen zum Wolfsschutz sind generell aufzunehmen (u.a.
von AELF gefordert).

Die Art der Pflege ist durch Festsetzungen verbindlich geregelt, und
in der Praxis konsequent umzusetzen.

Ein Eintrag von Diinger und Pflanzenschutzmitteln von auRerhalb ist
von Seiten des Vorhabentragers nicht beeinflussbar, allerdings im
vorliegenden Fall kaum relevant, da die Flachen fiir MinderungsmaR-
nahmen Gberwiegend an Wald angrenzen.

Fiir Ausgleichs- bzw. MinderungsmaRnahmen wird die PflanzgréRe
12-14 als ausreichend erachtet; diese wird aufgrund der Anregung
der Unteren Naturschutzbehérde in die Planunterlagen aufgenom-
men.

Inwieweit eine bewegliche oder fest installierte Anlage realisiert
wird, steht noch nicht abschliefend fest. Aufgrund des nunmehr ge-
wahlten Verfahrens eines qualifizierten Bebauungsplans kann dies in
der Bauleitplanung offen bleiben.

Umweltbericht

Eine landwirtschaftliche Nachnutzung, nach einer moglichen Aufgabe
der Sondergebietsnutzung, wird wieder uneingeschrankt moglich
sein. Inwieweit die wahrend der Laufzeit der Anlage entstehenden
Strukturen im Bereich fir MinderungsmaRBnahmen nach einem mog-
lichen Riickbau verbleiben, ist zu gegebener Zeit zu entscheiden. Die
Flachen sollen aber wie die Anlage selbst zurlickgebaut werden,
wenn keine natur- und artenschutzrechtlichen Griinde dies verhin-
dern.

Pentling, 27. Juli 2023
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Beschluss

Nach den Hinweisen des StMWBV vom 10.12.2021 zur ,Bau- und landesplanerischen Be-
handlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen*” entfalit eine Bilanzierung des Eingriffs sowie
die Verpflichtung zu einem externen Ausgleich, soweit es sich um ,intensiv genutzten Acker*
(BTN A11) oder ,intensiv genutztes Griinland” (BTN G11) handelt (vgl. S. 25f). Bei den stdli-
chen Randbereichen des Plangebietes ware das u.E. zu hinterfragen.

Demnach ware dann eine Eingriffsbilanzierung vorzunehmen.

5. Kompensation
Das 0.g. Rundschreiben des Staatsministeriums (S. 22) weist auf die Vorschriften des Natur-
schutzrechts fr Folgenutzungen hingewiesen. Einschlagig sind:

[...] Bestimmungen zum Schutz bestimmter Landschaftsteile gemap Art. 16 BayNatSchG
sowie des gesetzlichen Biotopschutzes gemap § 30 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23
BayNatSchG. Insbesondere fiir den Fall, dass sich die Anlagenfidche zu einem arten- und
strukturreichen Dauergriinland im Sinne des Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BayNatSchG entwi-
ckelt hat, sind die Verbote des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu beachten. Ferner kénnen Bestim-
mungen des Artenschutzes (vgl. §§ 44 und 45 BNatSchG) relevant werden. Insbesondere
fiir den Fall, dass sich wéhrend der Betriebsphase besonders oder streng geschiitzte Arten
ouf der Anlagenfiéche ansiedeln, sind die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.
Im Einzelfall ist unter den naturschutzrechtlichen Ausnohmevoroussetzungen des Art. 23
Abs. 3 BayNatSch bzw. des § 45 Abs. 7 BNatSchG die Erteilung einer einzelfallbezogenen
Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. des § 44 BNatSchG moglich.
Daneben kann im Einzelfall eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG von den genannten
Verboten erteilt werden. Diese gesetzlichen Vorgaben missen im Hinblick auf die Folgenut-
2zung der Flache nach Riickbau einer PV-Freiflachenanlage beachtet werden.”

Zud.:

Zub.:

Bezlglich bodenbriitender Vogelarten wurden mittlerweile gezielte
Untersuchungen durch einen Gutachter durchgefiihrt. Es konnten
keine Vorkommen festgestellt werden. Das Gutachten wird Bestand-
teil der Planunterlagen.

Kompensation

Bezlglich der Eingriinung an der Ostseite, die nunmehr breiter ge-
staltet wird, siehe obige Ausfiihrungen.

Aufgrund der tatsachlichen Auspragung ergibt sich nach den zitierten
Hinweisen keine Notwendigkeit einen weiteren Ausgleichs. Die stdli-
chen Randbereiche werden nicht als Anlagenflachen der Photovol-
taik-Freiflachenanlage genutzt.

Kompensation
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; siehe hierzu

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023, bleibt

Als Naturschutzverband fordern wir die Beachtung dieser Vorschriften ein. obige Ausfiihrungen. unveriandert.
Wir weisen auf die Meldepflicht far das Okoflachenkataster hin (https://vaww.lfu.bay- Eine Meldepflicht an das Okoflachenkataster besteht nicht, da es
fk. ako/f] . ; . . . . .
I Sy, sich um Minderungs- und nicht um Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen |ja: 19
.Die Gemeinden melden alle Ausgleichs- und Ersatzflachen und -mafnahmen aus Bauleit- handelt.
planverfahren (Art. 9 Satz 4 BoyNotSchG i.V.m. § 1a Abs 3 BauGB) sowie Satzungen gem. § . . . . .
34 Abs. 4 BauGB (siehe dazu § 18 Abs. 1 BNatSchG). Die Meldung erfolgt mit der Rechts- Der Hinweis zur Aufnahme in den Biotopverbund und zum Positions-
kraft des Bebauungsplans bzw. der Satzung, spatestens mit Beginn der Umsetzung des Be- . . .
,,mff,,,gsp,a,,sodef’i,mu,,g, i - ¥ papier werden zur Kenntnis genommen. nein: 0
Wir empfehlen, diese Flachen in den gesetzlich vorgeschriebenen Biotopverbund (15 % der
Flache Bayerns) zu integrieren.
AbschlieBend mdchten wir Ihnen als fachliche Grundlage noch unser Positionspapier sowie
eine Publikation des Bundesamtes fur Naturschutz beifagen. Cabas
Pentling, 27. Juli 2023 Seite 22
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Beschluss

hen GriBen :
rlsloph- uer

Dipl.-Forsting. (Univ.)
Leiter LBV-Bezirksgeschaftsstelle

Kopie:
Untere Naturschutzbehorde am Landratsamt Regensburg

Anlagen:
1. LBV-Positionspapier zur Freiflichen-PV; https://www.lbv.de/naturschutz/stand
punkte/erneuerbare-energien/photovoltaik/

2. BfN-Publikaton ,Naturschutzfachliche Bewertung von Freiflichen-Photovoltaikanla-
gen" (2009); https://wwewe.bfn. de/publikationen/bfn-schriften/bfn-schriften-247-natur-
schutzfachliche-bewertungsmethoden-von

Wir figen unser Positionspapier der schriftlichen Stellungnahme bei.

Pentling, 27. Juli 2023
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Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
12 | Wasserwirtschaftsamt Regensburg, 16.03.2023

Wasserwirtschaftsamt
Regensburg

WWA Regensburg - Postfach 20 04 28 - 93063 Regensburg

Gemeinde Pentling
Am Rathaus 5
93080 Pentling

Christoph.limmer@pentling.de

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (941) 78009-204 Datum
02.022023 1-4622-RPEN-3276/2023  Delia Stelzt 16.03.2023

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
.Sondergebiet Energiestandort Neudorf* und Anderung des Flachennutzungsplans
durch Deckblatt Nr. 12; Friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.g. Vorhaben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.

Grundwasser:

Wie bereits unter den Punkten 5.2 und 5.3.5 des Umweltberichts erlautert, liegt der
stdliche Rand des Plangebiets im wassersensiblen Bereich.

In diesem sidlichen Rand des Plangebiets ist auch mit hohen Grundwasserstanden
zu rechnen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fach-
gerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverziglich zu
benachrichtigen.

Bei grund- oder stauwasserbeeinflussten Béden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf
die Materialeigenschaften und auf Losungsprozesse von Stoffen der Bodendibel

Zu Grundwasser:

Die Ausfiihrungen zu den Grundwasserstanden im Stiden und alle sonsti-
gen diesbeziiglichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Es ist bereits in den Unterlagen geregelt, dass in der wasser-
gesattigten Bodenzone keine verzinkten Stahlprofile verwendet wer-

den durfen.

Pentling, 27. Juli 2023
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Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

(/Fundamente) haben. Eine dahingehende Priifung sollte im Vorfeld der Baumanahmen
stattfinden. Vor der Wahl der Griindungsart ist auf den jeweiligen Flachen zuvor der Grund-
wasser-Flur-Abstand in Erfahrung zu bringen. Eine Einbindung von Stahlprofilen in den

Grundwasserkorper ist zu verhindern.

Bodenschutz:

A) Material:
In den textlichen Hinweisen unter Punkt 3 wurde bereits erldutert, dass beschichtete Trag-
stander zum Einsatz kommen, sobald diese in der wassergesattigten Bodenzone zum Lie-
gen kommen. Diese beschichtete Ausfiihrung ist immer, nicht nur in der wassergesattigten
Bodenzone, anzuraten, da von den Berihrflachen der Stahistitzen mit dem Boden Zink in
erhohten Mengen Gber Korrosionsprozesse in den Boden gelangen kann. Die Zinkldslichkeit
nimmt unterhalb eines Boden-pH-Werts von 6 sowie bei Grund- und Stauwassereinfluss
deutlich zu. Liegen saure Boden mit einem Boden-pH < 6 im Oberboden vor, wird empfohlen
diesen auf einen Ziel-pH-Wert von 6,5 bis 7 durch fachgerechte und langfristig wirksame
MaRBnahmen anzuheben. Dariiber hinaus lassen sich durch optimierte Materialeigenschaften

die Zinkeintrage in den Boden minimieren.

B) Abflussbildung:
Die kinetische Energie des von den Paneelen abtropfenden Wassers ist groRer, als die des
herabfallenden Regens. An den Abtropfpunkten besteht daher eine besondere Erosionsge-
fahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser (ber die gesamte Kan-
tenlange abtropft, und nicht nur an den Eckpunkten.

Zu Bodenschutz:

Zu A) Material

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, aufgrund des
geologischen Untergrundes ist nicht zu erwarten, dass saure Béden
mit einem Boden-pH <6 vorliegen. Sollten die Tragstander in der
wassergesattigten Bodenzone liegen, werden generell beschichtete
Materialien (insbesondere Legierungen wie Magnelis) verwendet.

Zu B) Abflussbildung

Wie die Erfahrungen an vielen Photovoltaik-Freiflachenanlagen zei-
gen, bestehen diesbeziiglich keine Probleme. Es wird eine geschlos-
sene, erosionsstabile Vegetationsdecke etabliert, und in der Praxis
tropft das Wasser von den Modulen Uber die gesamte oder die Uber-
wiegende Kantenldange ab.

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023, bleibt

_ unverandert.

Hinweis:

AuBerdem wird als Hinweis gegeben, dass sich das gesamte Plangebiet im Einzugsgebiets ) . . . )

VSISO o e Ot thindet Der Hinweis zum Einzugsgebiet der Wasserversorgung Obertraubling ja: 19
wird zur Kenntnis genommen; durch das Entfallen der intensiven

Bei Beachtung der genannten Punkte besteht mit dem Vorhaben Einverstandnis. IandWirtSChaft“Chen Nutzung ergeben SiCh positive Eﬁ:ekte auf den

Ko Sl Trinkwasserschutz, auch wenn von einer bisherigen ordnungsgema- |nein: 0
Ren landwirtschaftlichen Nutzung ausgegangen wird.

gez.

David Ipfelkofer

Abteilungsleiter Stadt und Landkreis Regensburg
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Nr.
13 |Zweckverband zur Wasserversorgung Landkreis Regens-

Zweckverband zur Wasserversorgung
Landkreis R b

Aukofener StraBie 17
93098 Mintraching

Siad

Telefon (09406) 9410-0
Telefax (09406) 9410-30
Internet: http://www.wzv-regensburg.de

Lkr. REGENSBURG-SUD

e e Besuchszeiten:
Montag - Freitag
8.00 - 12.00 Uhr
Montag ~ Donnerstag

14.00 - 15.30 Uhr

Gemeinde Pentling e
Am Rathaus 5 Hf
93080 Pentling

)/ Auskunft: Frau Eichert
/<7 Durchwahl:-17, ZiNr.2, EMail
’ ¥ katharina.eichert@wzv-regensburg.de

02.03.2023

[hee Nachricht vom) {Ihr Zeichen)  [Unsere Nachricht vom] [Kunden-Nr ] [Unser Zeichen)

21-615-13/17-E/de

Reh

Aufstellung eines vorhabenbezog 1 gsp mit Griinordnungsplan "Sonder-
gebiet Energiestandort Neudorf" (Fassung vom 26.01.2023);
Friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme des Zweckverbandes zur Wasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

es bestehen Einwendungen gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan der Gemeinde Pentling fir das ,Sondergebiet Energiestandort Neudorf*

Uber das Plangebiet verlauft eine Asbestzement-Leitung, DN 500. Um die genaue Lage

Die Wasserleitung des Zweckverbandes wurde auf der Grundlage der zur
Verfligung gestellten Zeichnungsdatei exakt ibernommen. Ein Schutzbe-
reich von 3,0 m beidseits der Leitung wird von Anlagenbestandteilen frei-
gehalten.

Im Hinweis Nr. 1 wird bezlglich der Wasserleitung noch ergéanzt, dass die
Leitung im Vorfeld durch Suchschlitze zu orten ist, die Anlagenplanung ge-

Im Bebauungsplan, Stand
26.01.2023, werden im
Hinweis Nr. 1 die neben-
stehenden Punkte, er-
ganzt.

der Fernleitung AZ, DN 500 festzustellen, sind vor Baubeginn Suchschlitze durch den gebenenfalls anzupassen Ist, ein Abstand der Rammungen von 3 m nicht Ja —19—
MaBnahmentrager durchzufihren. Bei etwaigen Abweichungen von den Bestandsplanen unterschritten werden darf, und diese Arbeiten dem Zweckverband vorher
ist die Lage der Solarmodule an die 6rtlichen Gegebenheiten anzupassen B X R ’ . . R X .
anzukiindigen sind. An der Ostseite ist exakt im Bereich der Leitungen be-
Fur die geplanten Rammsondierungen darf keinesfalls der geplante Abstand von 3 m zur . . . . . . .
Rohrleitung unterschritten werden, da durch die entstehenden Vibrationen Rohrschaden | reits ein 2-flligeliges Tor vorgesehen, so dass eine optimale Zufahrt von nein: 0
ausgelost werden konnen. Vor Beginn der Rammsondierungen sind die Arbeiten dem = . . . - . . . .
Zweckverband zur Wasserversorgung Landirels Regensburg-50d anzukondigen Osten her gewahrleistet ist. Im Bereich des 6stlichen Wildtierkorridors
Die Zuganglichkeit der Rohrleitung muss jederzeit gewahrleistet sein. Allerdings wird die wird noch an beiden Seiten ein entsprechendes Tor erganZt’ um eine
Hauptleitung durch die geplante Umzaunung uberbaut. Um den Zugang zu der Fernlei- | durchgehende Durchfahrt im Bereich der Leitungstrasse zu ermdoglichen.
tung AZ, DN 500 jederzeit gewahrleisten zu kdnnen, sind im Bereich des Schutzstreifens . . . . L. . .
groe, zweifligliche Tore vorzusehen Seitens der Projekttrager erfolgt noch eine rechtzeitige Riicksprache mit
Die Tore sollen erméglichen, jederzeit den Zutritt zu der Trasse der vorhandenen Astbest- dem Zweckverba ndr um eine ZUgé ninChkeit fur den Zweckverband jEder'
zement-Leitung durchzufihren, um mégliche Kontroll- / Wartungs- / oder Reparaturarbei- R H
Son Sk Mibeer 2 e, zeit, im Bedarfsfall, sicherzustellen.
Pentling, 27. Juli 2023 Seite 26




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,, Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
Mit freundlichen GriBen
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B W{;\elm
Verbandsvorsitzende
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Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
14 | Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten,

Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Regensburg-Schwandorf

AELF.RS « Lechstrae 50 + 93057 Regensburg

E-Mail Ihr Zeichen, Ihre Nachecht vom
i 02.02.2023

Gemeinde Pentling
Unser Zeichen, Bitte bes Antwort angeben
g;);f t::;i: 9 AELF-RS-L2 2-4612-45-8-8

Name
Christine Schontaut

Telefon
0941 2083-1168

Regensburg. 21.03.2023

Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 12 und
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan ,Sondergebiet Energiestandort Neudorf™;
Friihzeitige Behordenbeteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannten MaBnahme nehmen wir Stellung.

Auf den Grundsticken Flur-Nm. 89, 91, 94, 94/2, 96, 97, 98, 99, 100, 101,
102, 103, 104, 15, 106, 113, 114, 115, 116, 118, 119, 120, 126 der Gemar-
kung Neudorf in der Gemeinde Pentling, wird auf einer Flache von ca. 21,2
ha (einschlieBlich Flachen far MinderungsmaBnahmen, Anlagenflache ca.
18,6 ha) die Errichtung von PV-Anlagen geplant.

Bereich Landwirtschaft:

Edr den Bereich Landwirtschaft bestehen erhebliche Bedenken bezlglich
der Verplanung von circa 21,2 ha intensiv genutzten Ackerland um Freifla-
chen-PV-Anlagen errichten zu kdnnen.

Laut Bodenschatzung handelt es sich bei den Flachen um sehr intensiv ge-
nutzte Ackerflachen mit der Bodenart Lehm, welche eine Ackerzahl von 69
aufweisen. Dies sind Bodenqualitaten, die weit Gber den Landkreisdurch-
schnitt liegen. Durch diese Manahme wirden fir die Erzeugung hochwer-
tiger Lebensmittel circa 21 ha hochertragsreicher Ackerboden verloren ge-
hen.

Die Inanspruchnahme der Flachen mit guter Nutzungseignung ist nachvoll-
ziehbar ein Verlust fur die Landwirtschaft im Gebiet.

Die Bodengtite liegt sicherlich tGiber den Bodenzahlen des Landkreises. In
der Gemeinde Pentling sind solche hohen Bodenzahlen jedoch bei weitem
keine Ausnahme. Sowohl auf vielen Flachen 6stlich des Vorhabenbereichs
als auch beispielsweise in der gesamten Flur Hohen- bzw. Niederge-
braching sind mindestens genauso hochwertige Boden auf ausgedehnten
Flachen ausgepragt.

Pentling, 27. Juli 2023
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Beschluss

Im Folgenden fiihren wir einige wichtige Punkte als Hilfestellung auf. die
generell bei der Planung von PV-Anlagen zu beachten sind.

Aus unserer Sicht wéare eine Prifung des Ausgleichsumfangs und Aus-
gleichsmaBnahmen anzuraten. Hierzu verweisen wir auf Punkt 1.90 Bau-
planungsrechtliche Eingriffsregelung in den Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bau- und landesplaneri-
sche Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® vom 10.12.2021.
Insbesondere verweisen wir auf Seite 25 letzter Absatz: ,Bei Einhaltung
dieser MaRgaben und Umsetzung der genannten MaBnahmen kann, wenn
der Ausgangszustand der Anlagenflache gemaR Biotopwertliste als ,inten-
siv genutzter Acker” und/oder intensiv genutztes Griinland” einzuordnen
ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts verbleiben. In diesen Fall entsteht kein Aus-

gleichsbedarf.”

+Aus Grinden der Schadstoffvorsorge und dem Erhalt gesunder, schad-
stofffreier landwirtschaftlicher Nutzflachen, sollten fir die Errichtung von
PV-Anlagen mit verzinkten Aufstanderungselementen nicht zu stark ver-
nasste, saure Standorte herangezogen werden.

Es ist bekannt, dass die Korrosion der Verzinkungsschicht abhangig ist von
der Ber(ihrungsflache der Aufstanderung mit dem Boden, dem pH-Wert,
dem Salzgehalt und dem Feuchtgrad des Bodens.

Durch verzinkte Aufstanderungselemente darfen Uber die gesamte Nut-
zungsdauer der PV-Anlage die Zinkgehalte im Boden nicht derart stark er-
hoht werden, dass eine Wiedernutzbarkeit der Flache als LNF anschlie-
Rend nicht mehr gewahrleistet ist (Ein Entstehen der Besorgnis einer
schadlichen Bodenveranderung muss verhindert werden!). Das ware nach
§ 8 BBodSchG, Abs. 2, Pkt. 1 gegeben, wenn hierbei Vorsorgewerte im
Boden Uberschritten werden.

Erhdhungen von Schwermetallgehalten im Boden kénnen vom Anlagenbe-
treiber auch nicht durch entsprechende Abhilfen bzw. durch Entschadigun-
gen kompensiert werden. Der Vorsorgegedanke (.Verhindemn von Schad-
stoffbelastungen landwirtschaftlich genutzter Bdden®) steht eindeutig im
Vordergrund.”

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die gel-

tenden Regelungen des Bay. Ausfihrungsgesetzes zum Bdrgerlichen Ge-
setzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um Mindestabstande handelt,

die nur durch einen regelmaRigen Rickschnitt der Hecke keine negativen
Auswirkungen auf die Bewirtschaftung angrenzender Flachen hat.

Im vorliegenden Fall wurde seitens der Gemeinde Pentling dem landespla-
nerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen, dem der Ab-
wagung unterliegenden Grundsatz des Erhalts landwirtschaftlicher Flachen
in der Abwagung der Vorrang eingeraumt. Der Ausbau der Erneuerbaren
Energien ist nach § 2 EEG im liberragenden 6ffentlichen Interesse. AuBer-
dem ist der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen nicht irreversibel.
Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung und Riickbau der Anlagen kénnen
die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden.

Zu Punkte, die als Hilfestellung zu beachten sind:

Die Aussagen zur Notwendigkeit von Ausgleichsflachen sind nicht nachvoll-
ziehbar. Es wird eben im vorliegenden Fall von der Moglichkeit Gebrauch
gemacht, keinen weiteren Ausgleich festzusetzen. Bei den getroffenen
MaBnahmen handelt es sich um MaBBnahmen zur Eingriffsminderung. Es
besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Die Ausfiihrungen zu moglichen Zinkauswaschungen werden zur Kenntnis
genommen; es sind bereits entsprechende Hinweise zur Vermeidung von
Zinkauswaschungen enthalten. Sofern die Tragstander in der wassergesat-
tigten Bodenzone liegen, werden beschichtete Tragstander verwendet.

Die gesetzlichen Pflanzabstdande gemaR AGBGB werden beachtet; nachtei-
lige Auswirkungen auf landwirtschaftliche Flachen sind nicht zu erwarten,
da geplante Pflanzungen nicht unmittelbar an benachbarte landwirtschaft-
liche Nutzflachen angrenzen.

Auch die BBodSchV als gesetzliche Vorgabe wird vollumfanglich beachtet.
Der Bodenaufbau wird so wenig wie moglich verandert.

Ein Hinweis auf die wolfssichere Zdunung im Falle einer Beweidung ist be-
reits in den Planunterlagen enthalten.

Der Riickbau wird auch im Durchfiihrungsvertrag explizit geregelt.

Zur Zusammenfassung: die Flachen liegen eindeutig im vorbelasteten Be-
reich, der mittlerweile im Sinne des EEG einen Korridor von 500 m zur

Pentling, 27. Juli 2023
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Beschluss

Beziglich des Schutzes des Oberbodens verweisen wir auf die Einhaltung
von § 12 BBodSchV. Da die gesamten Flachen einschlieflich Ausgleichs-
flachen nach dem Rickbau wieder als Grinland bzw. Ackerflachen genutzt
werden konnen ist auf Verschiebungen des Oberbodens zu verzichten.

In Bezug auf die Einfriedung des Solarfeldes weisen wird darauf hin, dass
bei einer geplanten Beweidung die Umzaunung wolfssicher durchgefihrt
werden sollte.

Wir verweisen darauf, dass die Gemeinde im begleitenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit Durchfihrungsvertrag die Verpflichtung zum Rick-
bau der gesamten Anlagen, einschlieBlich Pflanzungen vereinbaren kann
(siehe 1.8 Ruckbau von PV-Freiflaichenanlagen, ,Bau- und landesplaneri-
sche Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen®, Hinweise des Bay-
erischen Staatsministeriums far Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.21).
Hier ist auch die Wiederaufnahme der urspringlichen landwirtschaftlichen
Nutzung im vollen Umfang aufzunehmen.

Zusammenfassung fiir den Bereich Landwirtschaft
Wir verweisen darauf, dass es sich bei den verplanten Flachen, um land-

wirtschaftlichen Boden mit Uberdurchschnittlicher Bonitat handelt. Die Fla-
chen liegen nicht direkt an der Autobahn an. Es bestehen keine Vorbelas-
tungen flr diesen gesamten Standort.

Auf Seite 43 Anlage Standorteignung unter 1. Grundsatzlich nicht geeig-
nete Standorte (Ausschlussflachen) sind u.a. landwirtschaftliche Béden mit
Oberdurchschnittlicher Bonitat als Ausschlussflachen aufgefahrt.

Wir duBern hiermit unser erhebliches Bedenken, da Ausschlussflachen in

einem Umfang von 21.2 ha verplant werden sollen.

Bereich Forsten:

Der geplante Solarpark wird auf Flachen auBerhalb des Waldes errichtet,
so dass keine Waldflachen in Anspruch genommen werden. Insoweit be-
steht mit der Planung grundsatzlich Einverstandnis.

Die an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan angrenzenden Waldfla-
chen sind Bannwald und liegen vollumfanglich im Landschaftsschutzgebiet.
Insofern sind diese Waldflachen von Beeintrachtigungen freizuhalten.

Die Flache ist auf im Norden und Stden durch ,fichtenreiche Walder" be-
grenzt. Bedingt durch Baumhéhen um 30 m und die Lage sind Schaden
durch Windwurf wahrscheinlich. AuBerdem ist die Fallung von meist tief-
beasteten Randbaumen in den Wald hinein technisch schwierig. Bisher
konnte dies durch Fallung nach auRen — in Absprache mit dem Eigentimer
der landwirt. Flache — gut gelost werden.

Fahrbahn der Autobahn umfasst. Nachdem im Gemeindegebiet Pentling
erhebliche Teile der landwirtschaftlichen Flachen vergleichbare Bonitdten
aufweisen, ist eine (nicht irreversible) Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Flachen im vorliegenden Fall zu rechtfertigen. Nach Aufgabe
der Sondergebietsnutzung konnen die Flachen wieder uneingeschrankt
landwirtschaftlich genutzt werden. Bei der Standortentscheidung sind auch
noch weitere Gesichtspunkte zu bericksichtigen. Im vorliegenden Fall ist
die geringe Einsehbarkeit der Anlagenflache eines der wesentlichen positi-
ven Standortkriterien.

Zu Bereich Forsten:

Die Waldflachen werden von jeglichen Beeintrachtigungen freigehalten.

Um die Anlagenflache moglichst optimal zu nutzen, im Sinne eines mog-
lichst sparsamen Umgangs mit den in Anspruch zu nehmenden Flachen,
soll die Anlagenflache im Norden bis méglichst nahe zur Grundstiicks-
grenze reichen. Um allerdings den Bedenken Rechnung zu tragen, wird die
Anlagenflache im Norden nunmehr 10 m von der Grundstiicksflache abge-
rickt, um die Gefahr von Schaden zu minimieren, und die Waldbewirt-
schaftung zu erleichtern. Im Siiden soll die Anlagenflache demgegeniber
etwas ausgedehnt werden, so dass noch ein Abstand der Anlage zum Wald
von mindestens 20 m verbleibt.

Pentling, 27. Juli 2023
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Beschluss

Die Anlage reicht mit Zaun und Solar-Panels im Norden unmittelbar an den
Wald. Damit reicht sie in den Fallbereich der Baume hinein. AuBerdem ist
die Waldpflege entlang dieser Rander stark erschwert. Um hier mégliche
Konflikte zu minimieren, raten wir dazu, hier mit der Zaunung und den
Solarpanels von den Waldrandern abzuriicken. Bei einer Entfernung von
15 m ist ein Minimum an ,Mandvrierflache" gegeben. Jenseits von 30 m
sind Schaden — in Anbetracht der Ost-West-Ausrichtung des Waldes weit-
gehend auszuschlieBen. Diese Waldrandbereiche kénnen dann ebenfalls
far Ausgleichs- und MinderungsmaRnahmen genutzt werden.

Im aktuellen Entwurf der Begriindung werden diese ,Nachbarschaftsprob-
leme® bereits angesprochen. Mit der Empfehlung von Haftungsverzichtser-
klarungen wird die Problemlésung auf den Anlageneigner und die Angren-
zer verlagert. (S. 10/11)

Im Stden wurde das Abriicken von Zaun und Anlagen bereits weitgehend
umgesetzt.

Im einzelnen sind die Bestande wie folgt zu beschreiben:

Der Waldbestand stockt auf den nérdlich angrenzenden Waldflachen auf
frischen Lehm bzw. frischen schiuffigen Lehm. Im Stden liegt ein maRig
wechselfeuchter Lehm bis wechselfeuchter Lehm vor.

Im Norden befinden sich Uberwiegend 23-27 m hohe,mittelalte bis alte
Fichtenreinbestande, in einem Abschnitt mit alten Stieleichen am Wald-
rand; die Fichtenbestande sind durch mehrere kleine Borkenkaferlo-
cher/Schadflachen aufgerissen, in denen vorwiegend Douglasie und Lar-
che gepflanzt wurde. Im Nordwesten stockt ein mittelalter, 20-25 m hoher
Edellaubholzbestand. Am Waldrand im duRersten nordwestlichen Bereich
stehen einige altere Stieleichen (mit Sitzbank).

An der Westseite befindet sich ein ca. 10-12 m breites Feldgeholz aus 8-10
m hohem Edellaubholz, Weichlaubholz und Strauchern; nach Norden ar-
tenarme Grasfluren; dahinter ein Schotterweg mit dahinterliegendem Zaun
der Autobahn mit der Raststatte.

Im Siden stocken ebenfalls Uberwiegend 23-27 m hohe mittelalte- bis alte
Fichtenreinbestande, auch teilweise mit kleinen Borkenkaferlochem; im
ostlichen Bereich 7-12 m hohe Ackeraufforstung aus Stieleiche und Hain-
buche mit Strauchmantel, angrenzend Grinland.

An der Ostseite liegt ein gut ausgebauter, geschotterter Flurweg. Ostlich
dieses Weges befinden sich Ackerflachen, im Stdosten wieder Fichten-
reinbestande, im Nordosten Waldbestande aus Pioniergehdlzen, am Wald-
rand alte Stieleiche mit einer Sitzgruppe.

Die Empfehlung der Abgabe einer Haftungsverzichts- bzw. Freistellunger-
klarung gegeniiber den angrenzenden Waldbesitzern ist sinnvoll, so dass
die Projekttrager das Risiko im Falle eines auftretenden Schadens tragen.

Die Ausfiihrungen zur Bestandsauspragung werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023, bleibt
unverandert.

ja: 19

nein: 0
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Mit freundlichen GriRen
gez. Christine Schontauf
Landwirtschaftsamtsratin
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15 |Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehérde,

17.03.2023

Regierung ;8g

der Oberpfalz §-

Regierung der Oberpfalz — 93039 Regensbug

Per E-Mail

Gemeinde Pentling

Am Rathaus 5

93080 Pentling

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbester(in) Regensburg

Schreiben vom 222023 ROP-SG24-8314.11-130-12-3 Herr HOt 17.032023
E-Mad Telefon / Telefax Zmmee N
Christoph. Huetti@reg-opf bayem.de (0941) 5680-1858/- 91858 D225

G inde Pentling, Landkreis R b

o
durch Deckblatt Nr. 12 und Aufstellung eines vor-
I mit Griinord lan .Sondergebiet Energiestand-
ort Neudorf™; Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB
hier: landesplanerische Stellungnahme

Anderung des Flich

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.02.2023 haben Sie der Regierung der Oberpfalz die Unteriagen zur o0.g.
Bauleitplanung zur Stellungnahme vorgelegt. Durch das Vorhaben sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaikanlage zur Gewinnung von Strom aus erneu-
erbaren Energien Ostlich der Autobahn A 93, unmittelbar im Anschluss an die Raststaitte Pent-
ling-Ost geschaffen werden. Der Geltungsbereich des Vorhabens betragt insgesamt rd. 21,2 ha.

Dem Grunde nach tragt die Bauleitplanung dem Ziel 6.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) Rechnung, wonach erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen sind.
GemaR LEP-Grundsatz 6.2.3 sollen Freiflachenphotovoltaikaniagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. Die 0.g. Grundsticke befindet sich unmittelbar angrenzend an die
Autobahn A93. Damit kann eine Vorbelastung im Sinne des Grundsatzes bestatigt werden. Aus
landesplanerischer Sicht werden daher keine Bedenken gegen die 12. Flachennutzungsplanan-
derung und den Bebauungsplan .Sondergebiet Energiestandort Neudorf" erhoben.

Mit freundlichen GraRen

gez.

Christoph Huttl

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; es wird auf die
landesplanerischen Ziele des verstarkten Ausbaus der Erneuerbaren
Energien hingewiesen, und dass die Errichtung der Anlage diesem

Ziel in vollem Umfang entspricht.

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023, bleibt
unverandert.

ja: 19

nein: 0

Pentling, 27. Juli 2023
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet SO Energiestandort Neudorf” der Gemeinde Pentling
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
16 |Deutsche Telekom Technik GmbH, 22.02.2023

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Bajpuwarenstr. 4, 93063 Regersburg

Gemeinde Pentling
Am Rathaus 5
93080 Pentling

w Ihr Zeichen: Hr. Limmer; Ihr Schreiben vom 02.02.2023
» Bruno Schrédinger
r +49941.707 6650
w 22022023

r Anderung des Fldchennutzungsplanes durch DB 12 und Aufsteliung eines vorhabenbezogenen
Wwwwwwm“m

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen;

ein Anschluss an das Telekommunikationsnetzt wird nicht erforder-

Der Bebauungsplan,
Stand 26.01.2023, bleibt

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande . A unverandert.
lich sein;

Bitte beachten Sie bei lhren weiteren Planungen, dass keine Verpflichtung der Telekom Deutschland GmbH .

besteht, die ,Photovoltaikanlage® an das ffentliche Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH kE|ne Bedenken / An regu ngen ia: 19

anzuschlieBen. Jao_____ 19

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH

auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabenstrager méglich.

Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) und einvemehmliche Abstimmung L

des Vorhabenstragers mit der Telekom Deutschland GmbH erforderlich. nein: _0—
Pentling, 27. Juli 2023 Seite 34
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Diese Stellungnahme gilt sinngema8 auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung
Mit freundlichen Griflen

Beos Lhisa,

LA

Bruno Schrédinger

Ifd. | Trager o6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

III - . ERLEBEN, WAS VERBINDET.

22.02.22023

Bruno Schrédinger

2

Pentling, 27. Juli 2023

Seite 35




