Bebauungsplan
»GroBberg Nord“

Begrindung (Teil D)

Gemeinde Pentling

Erste Birgermeisterin Barbara Wilhelm
Am Rathaus 5

93080 Pentling

Planverfasser:

BERNHARD BARTSCH DIPL. ING. (FH)

STADTPLANUNG LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

Fassung vom __._ 2022

ADRESSE: BERGSTRASSE 25

TEL
E-MAIL
WEB:

93161 SINZING
0941 463 709 - 0
INFO@B-BARTSCH.DE
WWW.B-BARTSCH.DE



[ | Bebauungsplan ,,GroBberg Nord* 2

Begrindung zur Fassung vom __._ .2022

Inhaltsverzeichnis Begrindung

1.
1.1

1.2

2.1
2.2
23
24

3.1
3.2

3.3
3.4
3.5
3.6

5.2

5.3
54
5.5

ZIEL UND ZWECK DER BAULEITPLANUNG..........cccceottuicrnninirnescrenscsesescsssssasescssssssane 4
AUSGANGSSTTUATION ceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteiiiientitieeteesssssstttssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssss 4
1.1.1 Lage und Dimension, Ausgangssituation 4
PLANUNGRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION .......ccouuuuiiiiiiiiiiiteicciitieenneeeeccenneeennneneneeees 5
1.2.1 Landes- und Regionalplanung /Raumordnung 5
1.2.2  Regionalplan 6
1.2.3  Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot 6
Ziel und Zweck der PIanUNG ......ccoiiiiiiirneeiiiinnniiininmmesssssssiiimessssessssssssssssssssssssssssssssses 6
Anlass, Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung.........ccivveiiiiineniiiinneiicinenieiissenicnsssessessanenes 6
Bedarfsdarlegung..........ccceiiiiiieenniiiiniiinimmeiiiinniinimmneeissssiiiessmsesssssssiisssssssssssssssssssssssssssssssssss 7
Vorrang der Innenentwicklung, Umwidmungssperre......ccccciivuiieirenisniinnscinnniscisasesssssnssenns 7
PlanungsalterNativen .....cccccciiiueiiiiiiniseiianissiianissisasisssssssssssssssssssssssssssasssssssasssssssnssssssasesssssnse 7
PLANUNGSKONZEPTION......cccccuiiiiiiiiimnnnnniiiiiiieeeennneeiiiieineeessseesssscesseessssssssssssssseeses 7
Inhalt der Planung und Regelungsumfang .......cccccieiiineiciieneiciiieeiecienenietsenesesssnesscsssssscsssnes 7
ErschlieBung, INFrastrUKIUL .....cceu iiiieeiiiiiiiitiicittieieiteneieeteeneiectsnessetssnsssssnsssesssnssssssssssssssnes 7
3.2.1  StraBenverkehrsanlagen, Verkehrliche Anbindung 7
3.2.2  Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgungstrassen 8
DenKMAISCRULZ ....ceeeeneiiiiiitcereettt ettt eereee s s s sseess e s st e e ssssessssssssseens 8
Belange des UmWeltSChUIZEs. ... .ccvvviiiiinniiiiiniiniiiniiniiiinsniiiiissisasissisassssssssssssssssssssssasesssssane 8
Gebietsschutz ,,Natura 2000, sonstige Schutzgebiete ........ccccvuviieirinniiniinneinnienniscniensscneanenes 8
Stidtebauliche EINgriffSregelung .....cccceciiieeeiiiiineiiiiineiiiiieeieiieneietesnecctessssecssnssscsssnsssssssnsnes 8
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, BODENORDNUNG.........cccccoerrureierraneerscransessersanes 9
ANLAGE: UMWELTBERICHT ......ccetitttuniiiiiiiieinnteiiiciitieennneeisccsnneeessseessssesseeessseenes 10
Beschreibung der PIONUNG ........ciiieeiiiiiieiiiiiniciienniettenenceteenssecesnessesssssssssnssscssssssssssssssssssnes 10
5.1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung 10
5.1.2  Prifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmdglichkeiten, Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) ........ 10
5.1.3  Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen 10
5.1.4  Ziele der Landesplanung / Regionalplanung 11
5.1.5  Ziele des Grinordnungsplans 11
5.1.6  Ziele sonstiger Fachgesetze / Fachpléne 11
5.1.7  Ziele von Schutzgebieten / des Biotopschutzes 11
Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ........cccciiieenmeniiicnniinenneessssssiinessseesssssssssnees 12
5.2.1 Schutzgut Mensch 12
5.2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt 12
5.2.3  Schutzgut Fléche und Boden 12
5.2.4  Schutzgut Wasser 12
5.2.5  Schutzgut Klima/Luft 13
5.2.6  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild 13
5.2.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiter 13
5.2.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern 13
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen .......c.ccccuviiiiiinniiiiinniciiennnicinenineieeiiene 13
Art und Menge erzeugter Abfdlle und Abwasser, Beseitigung und Verwertung ................ 13

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung ......cccccccevvenennene. 13



[ | Bebauungsplan ,,GroBberg Nord* 3

Begrindung zur Fassung vom __._ .2022
5.6 Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftsplénen und sonstigen Fachplédnen.......... 13
57 Erhaltung bestmaglicher LUftqualitait ......cceueeeeiieiiiinenneeeniicciiinnensensssssissssassesssssssssssssseessssses 13
5.8 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen AUSWITKUNGEN ....cuuiiiiiiiiiiiiniiniiiiiiniiininiiiamssiismeissisassssismssssssssesssssasesssssasssssss 14
5.8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung 14
5.8.2  MaBnahmen zur Kompensation 14
5.9 Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind.........cccceeciiiiiiiinnnnnnne. 14
5.10 Zusdtzliche ANgaben............iiiiiiriiineniiiiniiiiemuniiiiniiinemmmeesissseiiessmssssssssssssssssssssssssssssssssssss 14
5.10.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung, technische Verfahren 14
5.10.2 Hinweise auf Schwierigkei’re_p bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen............ 14
5.10.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt .......... 15
511 ZuSammenfasSUNQG ..cccceeeeeeeeiiiiiiiiiimmneeiissniineesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 15



[ | Bebauungsplan ,,GroBberg Nord“ 4
Begrindung zur Fassung vom __._ .2022

1. ZIEL UND ZWECK DER BAULEITPLANUNG

1.1 Ausgangssituation

1.1.1 Lage und Dimension, Ausgangssituation

Bei der Planungsfldche handelt es sich um ein bestehendes Wohngebiet im Norden der Ort-
schaft GroBberg in der Gemeinde Pentling.

Nachdem keine ausreichende Sicherheit Uber die Wirksamkeit einer ehemals im Planungsbe-
reich begonnenen Bebauungsplanung besteht, ist zur geordneten Entwicklung noch unbebauter
Parzellen und zur Klarheit hinsichtlich der Zul@ssigkeit in bestehenden, bebauten Grundsticken
die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Der Geltungsbereich betragt rund 20.750 m2.
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1.2 PLANUNGRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

1.2.1 Landes- und Regionalplanung/Raumordnung

Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP) (Stand 2020) wird die Gemeinde Pentling innerhalb
der Planungsregion Regensburg (Nr. 11) dem Verdichtungsraum zugeordnet.
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Flachensparen

Grundsatz 3.1 LEP: Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Bericksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

Ziel 3.2 LEP: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird den landesplanerischen Zielen entsprochen. Der Be-
bauungsplan dient dem Vorrang der Innenentwicklung, die Inanspruchnahme von AuBBenbe-
reichsfladchen kann durch die vorliegende Planung vermieden werden.
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1.2.2 Regionalplan

Die Gemeinde Pentling liegt laut Regionalplan der Region Regensburg als Siedlungsschwer-
punkt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraumes Regensburg. Damit Gbernimmt die
Gemeinde zentraldrtliche Versorgungsaufgaben fir die Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleis-
tungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs. Laut Ziel A Il 1.3.1 des
Regionalplans sollen die Siedlungsschwerpunkte in ihren Versorgungs- und raumstrukturellen
Ordnungsfunktionen gesichert und weiterentwickelt werden.

Die Planungsfldche selbst liegt auBerhalb von Bereichen mit regionalplanerischen Vorgaben.

Aber nérdlich der Planungsfldche ist ein Trenngrin und regionaler Grinzug dargestellt, sowie
grenzt ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet im Siden an.

1.2.3 Fldchennutzungsplan, Entwicklungsgebot

Die Darstellungen des giiltigen Fldchennutzungsplanes werden nicht gedndert. Der Planungsbe-
reich ist bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Anlass, Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung

Am Hauptort Pentling und in den Ortschaften der Gemeinde besteht ein erheblicher Bedarf an
Wohnbaufldchen. Die Gemeinde bemiht sich einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewdhrleisten. Entsprechend den baugesetzlichen und landesplanerischen
Vorgaben sollen zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flachen die Maglich-
keiten der Entwicklung, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdich-
tung und anderen MaBnahmen der Innenentwicklung genutzt werden. Um die allgemeinen Ziele
der Innenentwicklung zu erreichen, sind insbesondere Bebauungspldne zur Erhaltung, Erneue-
rung, Fortentwicklung sowie Anpassung und Umbau vorhandener, bebauter Bereiche geeignet.

Im Bereich der StraBe ,,Am Schlagteil” haben sich in GroBBberg in letzter Zeit Winsche zu in-
nerértlichen Neuentwicklungen ergeben.

Mit dem Ziel einer Innenentwicklung sind insbesondere auch Bebauungspldne zur Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile méglich. Die
Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und des Umbaus vorhanden Ortsteile he-
ben die Bedeutung der Bauleitplanung fir die innerdrtliche Entwicklung und Erneuerung hervor.
Hierbei ist auch auf die Aufgaben der Uberplanung von gewachsenen stédtebaulichen Struktu-
ren, somit auch das in die Abwdgung einzustellende Gewicht der vorhandenen Verhdltnisse
hinzuweisen.!

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, den Bereich stddtebaulich klarzustellen und neu zu
ordnen. Durch das Nichtvorliegen eines wirksamen Bebauungsplans sind in diesem Bereich nur
Einfigungen im Rahmen des § 34 BauGB méglich. Die Bebauung des Baugebietes erfolgte ab
den 1960er Jahren mit Grundstiicken zum Teil von Gber 1.000 gm. Im Zuge einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung sieht die Gemeinde Pentling das Erfordernis auf den bebauten und nicht
bebauten Grundsticken durch Festsetzungen eine Nachverdichtung zu erméglichen, welche im
Sinne des § 34 BauGB nicht méglich waren.

Da das Ziel auch durch einen einfachen Bebauungsplan nicht zu erreichen gewesen wdre, hat
sich die Gemeinde dazu entschlossen einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen.

! Ernst/Zinkahn/Bielenberg /Krautzberger, Kommentar BauGB § 13a Rn. 26 ff
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Die hohe Wohnbaulandnachfrage veranlasst die Gemeinde Pentling zu diesem Schritt.
Das Planungsgebiet umfasst eine GréBe von ca. 2,1 ha.

Eine geordnete, stddtebauliche Entwicklung ist somit gesichert.
2.2 Bedarfsdarlegung

Da es sich um ein bestehendes allgemeines Wohngebiet handelt, welches bereits Gberwiegend
bebaut ist, ist eine konkrete Bedarfsdarlegung entbehrlich.

2.3 Vorrang der Innenentwicklung, Umwidmungssperre

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine Neuaufstellung im Bereich eines be-
stehenden Baugebietes handelt, werden keine AuBenbereichsfldchen beansprucht.

2.4 Planungsalternativen

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Bestandsgebiet ergeben sich keine wei-
teren Planungsalternativen.

Bei Nichtaufstellung wirden sich hinsichtlich der zuldssigen Nutzung und Nachverdichtungen
unklare Situationen ergeben. Eine Reduzierung des Festsetzungsumfangs wurde geprift, im
Sinne einer planungsrechtlichen klar vorgegebenen Zuldssigkeitsregelung jedoch nicht weiter-
verfolgt.

3. PLANUNGSKONZEPTION

3.1 Inhalt der Planung und Regelungsumfang

Wesentlicher Inhalt ist die Regelung der Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung als allge-
meines Wohngebiet mit einer zuldssigen GRZ von 0,5 in einer offenen Bauweise mit Festset-
zung der zuldssigen Wand- und Gebdudehdhen in Abhdngigkeit zu anschlieBenden Verkehrs-
flache. In Teilbereichen ist durch die bestehende Bebauung der Orientierungswert von 0,4 fir
ein WA Uberschritten. Fir einen Bestandserhalt und fir eine Nachverdichtung im Planungsge-
biet wurde insgesamt eine GRZ von 0,5 zugelassen.

Um eine Nachverdichtung zu erméglichen wurden groBziigige Baufenster festgesetzt. Die An-
ordnung des Abstandsfldchenrechts nach BayBO sichert die nachbarlichen Belange.

Die zuldssigen Wand- und Gebdudehdhen, sowie die Dachformen wurden in Anlehnung an die
Bestandsgebdude festgesetzt.

Regelungen zu Nebenanlagen wurden nicht getroffen.

Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung ist es fur die Gemeinde Pentling nicht erforderlich,
weitergehende Regelungen im Bebauungsplan vorzunehmen.

Die Art der baulichen Nutzung ist ibereinstimmend mit den Vorgaben des giltigen Fldchennut-
zungsplanes der Gemeinde Pentling.

3.2 ErschlieBung, Infrastruktur
3.2.1 StraBenverkehrsanlagen, Verkehrliche Anbindung

Durch die Bebauungsplandnderung ergibt sich keine geé&nderte Situation.
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3.2.2 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgungstrassen

Durch die Bebauungsplandnderung ergibt sich keine gednderte Situation.
3.3 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet liegen die keine Boden- oder Baudenkmdiler:

3.4 Belange des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplénen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Um-
weltprifung fir die Belange des Umweltschutzes durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung
sind die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umwelt-
bericht zu beschreiben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur
die Abwdgung erforderlich ist.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung in der Anlage.
3.5 Gebietsschutz ,,Natura 2000, sonstige Schutzgebiete

In der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
»Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Regensburg®. Der Bereich ist be-
reits bebaut. Von einer Beeintréchtigung durch den Bebauungsplan wird deswegen nicht aus-
gegangen.

Ansonsten sind innerhalb des Geltungsbereiches keine weiteren Schutzgebiete vorhanden.

3.6 Stdadtebauliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist das Verhdltnis zwischen Baurecht und naturschutzrechtlicher Eingriffs-
regelung geregelt:

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

(2) Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplénen nach § 30 des Baugesetzbuches, wahrend
der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Bauge-
setzbuches sind die §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden. Fir Vorhaben im AuBBenbereich nach § 35
des Baugesetzbuches sowie fir Bebauungspldne, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen,
bleibt die Geltung der §§ 14 bis 17 unberihrt.

Fir den Geltungsbereich wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt, dessen Wirksamkeit
nicht endgiltig klarbar ist. Ein Bebaugebiet ist in dem Bereich bereits seit Jahrzehnten entwi-
ckelt. Da fir die Bebauung Bestandsschutz gilt, ist damit der Eingriff als bereits abgegolten
anzusehen. 1.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist damit ein Ausgleich nicht erforderlich, da die
Eingriffe bereits vor der vorliegenden Planung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans in einem bebauten Bereich férdert vorrangig die In-
nenentwicklung und Nachverdichtung gemdaB3 § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB i.V. mit § 34 Abs. 1
BauGB.
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Eine etwas hohere Verdichtung des allgemeinen Wohngebietes im Rahmen der Zuldssigkeit der
BauNVO als bisher ist durch den Bebauungsplan zu erwarten, da eine Nachverdichtung ange-
strebt wird.

Jedoch ist durch die vorliegende Satzung von keinen wesentlichen zusatzlichen Eingriffen in
Naturhaushalt und Landschaftsbild, als bisher zuldssig, auszugehen.

Zudem wadre die Planaufstellung auch ohne Eingriffsregelung nach § 13a BauGB méglich.

4. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, BODENORDNUNG

Die méglichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt werden im Umweltbericht (Anlage zur Be-
grindung) beschrieben. Erhebliche Auswirkungen auf die Land- und Forstwirtschaft sind durch
die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die privaten Belange der Grundstickseigentimer sind nicht in erheblichem
Umfang zu erwarten.

Bodenrechtliche MaBBnahmen sind nicht vorgesehen.
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5. ANLAGE: UMWELTBERICHT

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
des Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter Anwendung der Anlage 1 BauGB in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht als Ergebnis der Umwelt-
prifung bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (§ 2a BauGB).

GemdB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwdgung erforder-
lich ist.

Die Fachstellen werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1
BauGB zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrade Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwdr-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Die Untersuchungstiefe
der Umweltprifung orientiert sich an den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.
Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzun-
gen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden ver-
ninftigerweise regelmdBig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auBergewdhnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse.

5.1 Beschreibung der Planung

5.1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung hat zum Ziel in einem Bebauungsplan die Zul&ssigkeiten von Art der bauli-
chen Nutzung, Grundflachenzahl, Wand- und Gebdudehsdhen und Bauweise zu regeln. Weite-
re Festsetzungen werden nicht getroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrégt ca. 2,1 ha.

5.1.2 Prifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmaglichkeiten, Prognose iber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei Nichtdurchfilhrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplanes wisrden durch das Einfigegebot des § 34 BauGB im
Baugebiet restriktivere Vorgaben gelten.

Eine Verwirklichung zeitgem&Ber stddtebaulicher Ziele ohne Bebauungsplan ist nach Sicht der
Gemeinde Pentling nicht mdglich, da bereits bei vielen der bereits ausgefihrten Bauvorhaben
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt wurde. Im Gegensatz dazu
besteht eine hohe Nachfrage nach Lockerungen der Festsetzungen und VergréBerung der Bau-
grenzen fir Einfamilienwohnhé&user, Garagen und Nebengebd&uden.

5.1.3 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

GemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schistzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern
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sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gemaB
8§ 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden. Hier ist auch das Erneverba-
ren-Energien-Gesetz- EEG 2017 zu erwdhnen, welches im Interesse des Klima- und Umwelt-
schutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung ermdglichen soll.

Im § 1 Bundesnaturschutz BNatSchG wird als wichtiges Ziel, auch in Verantwortung fir kinfti-
gen Generationen, die dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt genannt. Konkretisiert
wird diese Aussage im Absatz 3, da fir die dauverhafte Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts ,,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Natur-
haushalt zu erhalten* sind.

Nach § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes — WHG ist durch eine nachhaltige Gewdsserbewirt-
schaftung das Schutzgut Wasser als Lebensgrundlage von Mensch, Flora und Fauna zu schit-
zen.

Das Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG verfolgt den Zweck die Bodenfunktionen nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Auch § 1a BauGB greift den Schutzzweck des Schutzgutes
Boden auf, da generell mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

5.1.4 Ziele der Landesplanung / Regionalplanung

Die Gemeinde Pentling liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2020 im Verdichtungs-
raum von Regensburg.

Regionale Griinzige, Trenngrin und landschaftliche Vorbehaltsgebiete des Regionalplanes
liegen nur angrenzend vor.

5.1.5 Ziele des Grinordnungsplans
Ein Landschaftsplan zum Fldchennutzungsplan ist in diesem integriert vorliegend.
5.1.6 Ziele sonstiger Fachgesetze / Fachpldne

Fachplanungen des Wasser-, Abfallrechts sind im Planungsgebiet nicht vorhanden bzw. dem
Verfasser nicht bekannt.

Gemeindliche Satzungen sprechen nicht gegen die vorliegende Bauleitplanung.
5.1.7 Ziele von Schutzgebieten / des Biotopschutzes

Das ndchste Landschaftsschutzgebiet liegt im Bereich der Nordwestecke des Geltungsbereiches.
Das Grundstick das berihrt wird, ist bereits bebaut.

Weitere Schutzgebiet befinden sich in einer Entfernung von mind. 1,1 km.

Kartierte Biotope befinden sich nicht im Planungsgebiet oder im Anschluss.
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5.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario) und der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

5.2.1 Schutzgut Mensch
Im gesamten Umgriff des Geltungsbereiches existieren Wohnnutzungen.

Der Planungsbereich hat keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Grinflachen und Spielplét-
ze sind im weiteren Umgriff des bestehenden Wohngebietes vorhanden.

Der Planungsbereich ist bisher im Wesentlichen durch die bestehenden Nutzungen geprdgt. Zu
diesen gehdren das allgemeine Wohngebiet, 6ffentliche Verkehrsfldchen, und private Grinfla-
chen.

Ein schalltechnisches Gutachten ist nicht vorgesehen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch in Bezug auf Larm und Erholungsnutzung zu erwarten.

Nachbarliche Belange wurden durch die Vorgaben des Bebauungsplanes und insbesondere
durch das geltende Abstandsflachenrecht ausreichend gewabhrt.

5.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Planungsfldachen sind Uberwiegend bebaut, nur einzelne Parzellen sind derzeit unbebaut.
Es befinden sich keine Gehdlzbestdnde auf den nicht bebauten Grundsticksfldachen.

Erhebungen zu vorhandenen Tieren sind derzeit nicht vorgesehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Tier- bzw. Pflanzenwelt sind durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht zu erwarten, da auch nach der Anderung die zuldssige Art der baulichen Nut-
zung durch die Vorschriften des BauGB geregelt ist. Diese Art der baulichen Nutzung entspricht
im Wesentlichen der vorhandenen Nutzung im direkten Umgriff.

5.2.3 Schutzgut Fldche und Boden

Die Planungsfldchen sind bisher Gberwiegend bebaut und einem Wohngebiet entsprechend
versiegelt. Es ist ein naturnaher Bodenaufbau zu erwarten. Schitzenswerte Bodenarten sind
auszuschlieBen. Aussagen iUber den Bodenaufbau und méglicherweise Belastungen durch Auf-
fillmaterial oder Altlasten sind dem Planverfasser derzeit nicht bekannt. Im Rahmen des Um-
weltberichtes sind derzeit keine gesonderten Bodengutachten vorgesehen.

Der Bebauungsplan sieht eine geringfigige Regelung zur Nachverdichtung vor, es wird die
Grundfldchenzahl wird von 0,4 auf 0,5 geringfigig erhdht. Insofern sind keine erheblichen
Auswirkungen auf den Boden zu erwarten. In Teilbereichen ist durch die bestehende Bebauung
der Orientierungswert von 0,4 fir ein WA bereits Gberschritten.

5.2.4 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich befindet sich kein Oberfldchengewdsser. Ein amtlich festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet ist nicht ausgewiesen.

Ein wassersensibler Bereich liegt nicht vor.

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da
bereits bisher ein vermutlich nicht giltiger Bebauungsplan in diesem Bereich vorlag und eine
Bebauung bereits bisher zuldssig war.
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Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Im Rahmen des Umweltberichtes sind keine
gesonderten Gutachten vorgesehen.

5.2.5 Schutzgut Klima/Luft
Es liegt keine kleinklimatisch besonders beachtenswerte Topographie vor.

5.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Planungsfldache liegt weder exponiert noch fernwirksam. Das Umfeld ist durch den Gebé&u-
debestand gepragt.

Da die stddtebaulichen Ziele im Bereich des bisherigen Bebauungsplanes bereits erreicht sind,
sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit grundlegenden Festsetzungen nicht zu erwarten.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Es sind keine Bodendenkmale oder Baudenkmdler im Aufstellungsbereich und im weiteren Um-
feld vorhanden. Angaben ber weitere, beachtenswerte Giter liegen nicht vor.

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Aufhebung nicht zu erwarten.
5.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind derzeit keine wesentlichen Wechselwirkungen anzunehmen.

5.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit einem allgemeinen Wohngebiet ist nicht von
UbermaBigen Emissionen auszugehen. Der Bereich ist bereits Uberwiegend bebaut.

5.4 Art und Menge erzeugter Abfille und Abwasser, Beseitigung und Ver-
wertung

Es sind nur haushaltsiibliche Abfélle zu erwarten. Eine Anderung der Schmutzwasserbeseitigung
erfolgt nicht. Der Bereich ist bereits Uberwiegend bebaut.

5.5 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung

Die Nutzung und Erzeugung von erneuerbaren Energien ist im Geltungsbereich zuldssig.

5.6 Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftspldnen und sonstigen
Fachpldnen

Derzeit keine Auswirkungen erkennbar.

5.7 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf Alarmschwellen oder Grenzwertiberschreitungen
nach 39.BImSchVO zu erwarten.
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Luftreinhaltepl@ne sind nicht bekannt.

5.8 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen

5.8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Da im Planungsbereich bereits ein allgemeines Wohngebiet besteht sind keine weiteren Mal3-
nahmen vorgesehen.

5.8.2 MaBnahmen zur Kompensation

Da im Planungsbereich bereits ein allgemeines Wohngebiet besteht sind die Eingriffe bereits
abgegolten. Die geringfigige Erhéhung der GRZ um 0,1 hat keine wesentlichen Auswirkungen
und kann damit als unerheblich betrachtet werden. Die GRZ entspricht der vor Ort in Teilberei-
chen bereits tatsdchlich vorhandenen Versiegelung /Uberbauung.

5.9 Auswirkungen, die aufgrund der Anfiilligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind

Nicht notwendig, es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

5.10 Zusatzliche Angaben

5.10.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung, technische Verfahren

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prifung nach Anlage 1 BauGB durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Geringfigige oder nicht erhebliche Auswirkungen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
nicht behandelt.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden die wesent-
lichen Trager offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden im Rahmen
der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) informiert und um ihre fachliche Ein-
schatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping)
gebeten.

Zu den Schutzgitern wurden aufgrund des Regelungsinhaltes des Bebauungsplanes keine ge-
sonderten Gutachten angefertigt.

Die Umweltauswirkungen wurden zu den einzelnen Schutzgitern auf Grundlage des Vorent-
wurfes der genannten Erhebungen verbal bewertend beschrieben.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erfolgte eine Ortsbegehung mit
Bestandsaufnahme der baulichen Nutzung.

5.10.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unter-
lagen

Derzeit keine.
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5.10.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt

Nicht notwendig, es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
5.11 Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.



