Gemeinde Pentling

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
s»2JahnstraBe® in GroRberg

Y

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB
zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Planungsanlass ergibt sich aus der stark gestiegenen Nachfrage nach Wohnbauflachen
in der Gemeinde Pentling, die an stadtebaulich geeigneter Stelle in GroRberg gedeckt werden
soll. Hierfir liegen konkrete Anfragen vor.

Der zweite Anlass ergibt sich aus dem Bedarf nach einem neuen, gut angebundenen Standort
fur die ortsansassige Feuerwehr Grol3berg.

Im gleichen Atemzug sollen die vorhandenen Ortsstraf’en von GroRberg verbunden, die Park-
platz- und Bushaltestellensituation der Grundschule Pentling verbessert sowie der Fortbestand
der OPNV-Haltepunkte im Planungsgebiet gesichert werden.

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkret bestehenden Bedarf gemal dem Gebot der Sied-
lungsanbindung angrenzend an die bestehenden Siedlungsflachen von GroRRberg zu entwi-
ckeln und langfristig eine geordnete Entwicklung zu gewahrleisten.

Der neu entstehende siidéstliche Ortsrand von GroRberg wird hin zur freien Landschaft ein-
gegriint. Daneben erfolgt ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sowohl auf internen als auch
auf externen Flachen der Gemeinde.

Der Gesamtumfang des Bebauungsplanes umfasst 4,7 ha.

Der Planungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich als Wiese/Griinland genutzt.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhorung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen seitens der Offentlichkeit zahlreiche Anregungen und Be-
denken ein, die u.a. die Baugestaltung, ErschlieBung, Grunflachen, Feuerwehr, den Verkehrs-
larm sowie die Durchfiihrung des Verfahrens betreffen. In der Folge wurden die Stellungnah-
men in den jeweiligen Gemeinderatssitzungen sowie im Planungsausschuss detailliert behan-
delt und die Planunterlagen entsprechend um die Behandlung der Inhalte aus den Stellung-
nahmen erganzt.

Aufgrund der Bedenken aus der Offentlichkeit erfolgte eine Reduzierung der festgesetzten
Firsthéhen, die Ergdnzung einer zusatzlichen FulRwegeverbindung, eine erganzende Ver-
kehrsuntersuchung sowie eine Konkretisierung der Festsetzung von Stellplatzen.

Die Regierung der Oberpfalz auerte keine grundsatzlichen Bedenken zur Planung, regte je-
doch die Erganzung eines konkreten Bedarfsnachweises fiir die Wohnbaulandausweisung an,
der im weiteren Verfahren in den Planunterlagen erganzt wurde.

Das Bergamt Nordbayern bei der Regierung von Oberfranken verwies auf ein bestehendes
Bergbaurecht der Stadt Regensburg im Planungsbereich. Da sich die Stadt Regensburg zur
Planung nicht duerte, konnte der Hinweis zur Kenntnis genommen werden.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg begriif3te die geplante Entwasserung im Trennsystem
und empfahl die Durchflihrung einer hydrogeologischen Untersuchung, die die Gemeinde im
Folgenden beauftragte. Die Ergebnisse des Gutachtens flossen in das zugrunde liegende Ent-
wasserungskonzept sowie die Festsetzungen ein.

Das Sachgebiet Bauleitplanung sowie Ortsplanung gab zahlreiche Hinweise zur Baugestal-
tung, Abstandsflachen und Geléndegestaltung, die in die Abwagung eingestellt und mehrfach
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diskutiert wurden. Die fir die stadtebauliche Ordnung erforderlichen Anderungen und Ergén-
zungen wurden in den Planunterlagen eingestellt, Regelquerschnitte zur Baugestaltung sowie
zur geplanten Stral3e zeichnerisch erganzt.

Das Sachgebiet Immissionsschutz beim Landratsamt Regensburg verwies auf die Erforder-
lichkeit einer Schalltechnischen Untersuchung, die ebenfalls beauftragt wurde und deren Er-
gebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet wurden.

Das Sachgebiet Tiefbau verwies auf die Beachtung der allgemein gultigen Vorschriften bei der
ErschlieBung des Baugebietes sowie einer ausreichend groflen Wendeanlage, was fiir die
ErschlieRungsplanung zur Kenntnis genommen wurde.

Das Sachgebiet Natur- und Umweltschutz beim Landratsamt Regensburg regte eine Fortfiih-
rung der Eingriinung entlang der Regensburger Stralke fiir eine positive Auswirkung auf das
Orts- und Landschaftsbild an, die in den Festsetzungen aufgenommen wurde. Dariiber hinaus
erfolgten Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung, zu Zisternen, Grund- und Schichten-
wasser, Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche, wassergefahrdenden Stoffen und zum Bo-
denschutzrecht, was in den Unterlagen ergénzt wurde. Die Unterlagen wurden wahrend des
Verfahrens um einen Ausgleichsflachenplan mit zugehérigen Manahmen sowie dem emp-
fohlenen Kompensationsfaktor erganzt.

Der Kreisbrandrat bat um die Anderung von Inhalten in der Begriindung zum Thema Brand-
schutz / Feuerwehr, die vorgenommen wurden.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten bat um die Gewahrleistung eines Sicher-
heitsabstandes von ca. 15 Metern zum angrenzenden Baumbestand im Nordosten, wonach
die festgesetzten Baugrenzen in den betroffenen Parzellen angepasst wurden.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. bat um verbindliche Vorgaben zur Installation von Solar-
analgen, die in den Festsetzungen als grundsatzlich zulassige Anlagen verankert wurden. Da-
neben erfolgten Hinweise zur Pflanzenauswahl, Biotopflachen, Eingriinungen sowie zur Aus-
fuhrung von Beleuchtungen, die zur Kenntnis genommen wurden.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Siid teilte mit, dass die Ver-
sorgung mit Trinkwasser gesichert ist und gab Erlduterungen zur Loschwasserversorgung,
was zur Kenntnis genommen werden konnte.

Die REWAG Netz GmbH verwies auf die bestehende 20kV-Mittelspannungsfreileitung im
Nordwesten des Plangebietes, die zur Verkabelung vorgesehen ist, die gesicherte Versorgung
des Baugebietes mit Strom sowie keine geplante Gaserschlieung, was zur Kenntnis genom-
men wurde.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Jahnstrale” wandelt aufgrund des vorliegenden Bedarfes landwirtschaft-
liche Flachen in ein Allgemeines Wohngebiet sowie eine Gemeinbedarfsflache fiir die Feuer-
wehr um.

Die Planungsflachen kniipfen an die bestehenden Siedlungsflachen von GroRberg an und
kdnnen an deren Infrastruktureinrichtungen angekniipft werden.

Durch die Bauleitplanung kann eine bedarfsgerechte und zukunftsorientierte stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt werden.
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