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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan “Breitwiesen III*

Aufgrund von § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Plan-inhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch 8 1 des Gesetzes vom
10. Juli 2018 (GVBI. S. 523) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
durch 8§ 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde
Pentling den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Breitwiesen IlI* als Sat-
zung.

§ 1 Gegenstand und Bestandteile der Satzung

Der gqualifizierte Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan “Breitwiesen 11 wird
aufgestellt.

Bestandteile dieser Satzung sind:

- Teill A Planzeichnung mit Verfahrensvermerken
- Teil B: Textliche Festsetzungen

- TeilC: Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
- Teil D: Begriindung

- Tell E: sonstige Anlagen

in der Fassung vom 04.10.2018.

8§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Griinord-
nungsplan ist die Darstellung auf der Planzeichnung (Teil A) im Mal3stab 1:1.000 mal3ge-
bend.

Er umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 36/13 (TF), 42/6 (TF), 43/4 (TF), 43/6, 44/4,
44/6 der Gemarkung Pentling

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs.3 BauGB).
Gleichzeitig mit dem Inkrafttreten dieser Satzung treten die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Breitwiesen II* innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung auf3er Kraft.

Pentling, ....c.ccooeiiiies e
Barbara Wilhelm
1. Biurgermeisterin
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TEIL A: PLANZEICHNUNG —MIT VERFAHRENS-
VERMERKEN
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textliche Festsetzungen

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mald der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach Mal3gabe der Festsetzungen der
Planzeichnung in:

= Allgemeines Wohngebiet (WA)
= Offentliche Verkehrsflachen
= Offentliche Grinflachen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen und Raume fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

R&ume fir freie Berufe

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Anteil der mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geforderten Ge-
samtwohnflache der Wohngebaude muss mindestens 60% betragen

Aufenthaltsrdume sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nur in
oberirdischen Geschossen (Geschosse oberhalb der festgesetzten Ge-
lAndehohen) zulassig.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Im allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
i.S. des § 19 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflache ist der errechnete Anteil des Bau-
grundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Fiur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Bau-
grundstiicks mafigebend, die im Bauland und hinter der in der Plan-
zeichnung festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

SATZUNG Fassung: 04.10.2018

Erméchtigungsgrundlage
und Planzeichen

8§ 9 Abs. 1. Nr.1 BauGB i.V.m.
8§ 1 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1. Nr.1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO

§ 4 Abs. 1 -3 BauNVO
§ 13 BauNVvO

WA

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 16 Abs. 1und 3
BauNVO, § 17 BauNVO
und 8 19 BauNVvVO

GRZ
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textliche Festsetzungen

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
e Oberirdische Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen
der in vorgenanntem Satz bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden, also bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Die Flachen fur Untergeschosse (baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird)
bleiben fur die Berechnung der GRZ aul3er Betracht. Ihr Flachenumfang
darf jedoch 80 % der Baugrundstiicksflache nicht Gberschreiten.

Fiur die Hauptbaukorper mit den damit verbundenen Anbauten wie Bal-
kone, Terrassen, Eingangsiuberdachungen und Aufziige alleine betrach-
tet ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu einem Wert von
0,45 zulassig.

1.2.2 Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet werden bei den Hauptgebauden maximal
drei (Ill) Vollgeschosse als Hochstgrenze i.S. des § 20 BauNVO festge-
setzt.

Fur oberirdische Nebengebaude wird maximal ein (I) Vollgeschoss als
Hoéchstgrenze i.S. des § 20 BauNVO festgesetzt.

Kellergeschosse sind zulassig, jedoch nicht als Vollgeschosse.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden,
wobei als Bezugshohe das festgelegte Gelande anzunehmen ist.

Zur Definition und Begriffsbestimmung des Vollgeschosses gilt fur diese
Satzung insoweit Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember
2007 geltenden Fassung fort.

Definition Vollgeschoss gem. Uberleitungsvorschrift:

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlich oder
festgelegten Geldndeoberflache liegen und lber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine H6he von mindestens 2,30 m haben.

Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte
Gelandeoberflache.

Systemskizze Geschosse:

Vollgeschoss / Gebaudeebene

206 |
Il 1.0G
| EG | _

SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 20 BauNVvVO

Art. 83 Abs. 7 BayBO 2013
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1.2.3 Gelandehohen, Hohe der baulichen Anlagen und deren

Bezugspunkte

Hoheneinordnung des herzustellenden Gelandes:

Die Hohenkote des herzustellenden Gelandes (GOK) in den privaten
Grundstucksflachen in Meter Gber Normalnull (m G. NN) sind der Plan-
zeichnung (Teil A1) zu entnehmen. Die Bereiche unterschiedlicher Ho-
henkoten des herzustellenden Geléndes sind im Planteil A durch eine
Grenze unterschiedlicher Hohenkoten dargestellt. Die hergestellten Ge-
landehohen dirfen maximal 25 cm Uber oder unter den festgesetzten
Hohen liegen, wobei diese Hohendifferenz fir alle drei Bereich gleich
umzusetzen ist. Die sich dadurch ergebenden Gelandestufen dirfen zu
den dargestellten Grenze unterschiedlicher Hohenkoten parallel ver-
schoben werden, ihr Abstand zu den GebaudeaulRenkanten muss je-
doch mindestens 3,0 m betragen. Fir erforderliche Treppen und Ram-
pen fir barrierefreie Zugange sind geringfligige Abweichungen von den
festgesetzten Hohenkoten, soweit bautechnisch erforderlich, auf der
nordlichen Grundstucksseite zulassig.

Systemskizze Héhenentwicklung:

GOK

422,00 muNN o

421,00 muNN =

-

GOK
420,00 miNN

uberbaubare Flache . )
Uberbaubare Flache

L]
®
L
¢
'
=TT *
M
L]
L]
li
|

l Uberbaubare Flache
“

SCHEMAANSICHT NORD

Die privaten Grundsticksflachen zwischen den festgesetzten Bereichen
fur Stitzmauern und den offentlichen Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen
Grinflachen (Nord-, und West-Grenze) sind an die Héhen der 6ffentliche
Flachen anzupassen. Hohere oder niedrigere Gelandehdhen sind hier
nur zur Herstellung der notwendigen Zugange zu den Gebauden zulas-

sig.

Weiter Festsetzungen zur Gelandegestaltung sind dem Punkt 6.6 zu
entnehmen.

Hohenlage:

Die Erdgeschossfertigfulbodenoberkanten (EFOK) sind hohengleich
bzw. bis maximal 30 cm Uber den jeweils hergestellten Geldndehdhen
auszufihren.

Die Deckenoberkanten der Kellergeschosse aul3erhalb der Haupt- und
Nebengebaude sind mindestens 0,7 m unterhalb der hergestellten Ge-
landeoberkante auszufuhren.

SATZUNG Fassung: 04.10.2018

Erméchtigungsgrundlage
und Planzeichen
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§ 18 Abs. 1 BauNVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
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Hohenentwicklung:

Folgende Gebaudehthenfestsetzungen mit Hohenbeschrankung wer-

den

je Gebaude als Héchstmal tiber der hergestellten Erdgeschoss-

fertigfulBbodenoberkanten (EFOK) im allgemeinen Wohngebiet getrof-

fen:

Wandhohe:

Bei festgesetzter Hochstgrenze von drei (I1l) Vollgeschossen bei
Hauptgebduden wird die maximal zulassige HOhe der traufseitigen
Wande (WH 1max) mit 10,00 m festgesetzt.

Bei festgesetzter Hochstgrenze von einem (1) Vollgeschoss bei Ne-
bengebauden wird die maximal zulassige Hohe der traufseitigen
wande (WH ) mit 3,00 m festgesetzt.

Die Wandhohe ist zu messen zwischen der gedachten horizontalen
Verlangerung der hergestellten ErdgeschossfertigfuBbodenoberkan-
te (EFOK) zur AuRenwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut (vgl. nachfolgende
Systemskizze Wandhohe / Firsthohe / Gelandeanschluss).

Firsthéhe:

Bei festgesetzter Hochstgrenze von vier (I1l) Vollgeschossen wird
die maximal zulassige Firsthohe (FH ,ax) mit 11,00 m festgesetzt.

Bei festgesetzter Hochstgrenze von einem (1) Vollgeschoss wird die
maximal zulassige Firsthohe (FH ax) mit 4,00 m festgesetzt.

Die Firsththe ist senkrecht zu messen zwischen der hergestellten
Erdgeschossfertigfu3bodenoberkante (EFOK) und der Oberkante
Dachhaut (vgl. nachfolgende Systemskizzen Wandhdéhe / Firsthéhe
/ Gelandeanschluss).

Bei Pultdachern gilt die Firsthéhe fir die hochste Wandhohe des
Gebéaudes.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie
z.B. Fahrstuhliberbauten, Kamine und Liftungsanlagen dirfen die
hergestellte Firsthohe um maximal 1,5 m tGberragen.

SATZUNG Fassung: 04.10.2018

Erméchtigungsgrundlage
und Planzeichen

WH max.

FH max.
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Systemskizze Wandhohe / Firsthohe / Gelandeanschluss:

]
=
c
{0
©
® o
Q@
5 |S |5
= = ]
= 7] ay
= = -
[ L .3
= 2
ot
o
b
(=2}
&
c
1t
=
=]
T
Hohe des
FertigiuRbodenoberkante EG herzustellenden
Gelandes (GOK)
'—‘v * Mindesﬁib'erdeckung KG
Systemskizze Nebengebaude / Nebenanlagen:
5 5
4 § 4
= ¥
2 2] 2 = a
: $ : - {
g 5 i 2 =
o rensaes Galinda T aniaraendas Gatrce Sroreosandon G
SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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2. Bauweise und Uberbaubare Grundstucks-
flachen

2.1 Bauweise

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine abweichend offene Bauweise
(a0) festgesetzt. Es gelten grundsatzlich die Vorschriften der offenen
Bauweise mit den unter Punkt 6.1. genannten Abweichungen hinsicht-
lich der Abstandsflachen.

2.2 Uberbaubare / nicht iiberbaubare
Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen des allgemeinen Wohngebiets
sind der Planzeichnung (Teil A1) zu entnehmen.

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kdénnen, sind auch aufRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Bauliche Nebenanlagen zur Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbe-
haltnissen sind ausschlie3lich in Kellergeschossen zulassig.

Ein Kellergeschosse (Geschoss unterhalb der hergestellten Gelandeho-
he) ist, Uber die Uberbaubaren Grundstiucksflachen gemanR Planzeich-
nung hinaus, lediglich innerhalb der festgesetzten Flachen fir Kellerge-
schosse (KG) zulassig. Die Lage ist der Planzeichnung (Teil A) zu ent-
nehmen. In Kellergeschossen sind keine AufenthaltsrAume zulassig.

Oberirdische Stellplatze als Garagen und Carports sind unzulassig.

3. Verkehrsflachen

3.1 Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Als offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung wer-
den festgesetzt:

o Offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung landwirtschaftlicher Weg (L)

Eine Abgrenzung gegeniiber Flachen, welche nicht der 6ffentlichen Er-
schlieBung dienen, erfolgt durch die StralRenbegrenzungslinie.

Die genaue Lage ist der Planzeichnung (Teil A1) zu entnehmen.

SATZUNG Fassung: 04.10.2018

Erméchtigungsgrundlage
und Planzeichen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNVvO

und 8§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVvVO

i
I KGI

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB
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4. Flachen fur Versorgungsanlagen

4.1 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlie3lich unterirdisch zulassig.

Eine oberirdische Verlegung kann bei Vorliegen von erheblichen sub-
stanziellen Umsetzungsschwierigkeiten ausnahmsweise zugelassen
werden. Diese sind im Bedarfsfall durch den Versorgungstrager detail-
liert darzulegen.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)

51 Passive SchallschutzmalRnahmen

Die im Planteil gekennzeichneten ndrdlichen Fassadenseiten aller drei
Wohnhauser sowie die gekennzeichneten siudlichen Fassaden des mitt-
leren sowie des 0Ostlichen Wohnhauses sind nach DIN 4109 dem Larm-
pegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige Rau-
me befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche Gesamtschall-
damm-Maf3 der AuRRenbauteile erf. R’y ges gemafR nachfolgender Tabelle
festgesetzt:

Erforderliches resultierendes Schalldammmalf erf.
Larmpegel- Riuges
bereich m .
fiir Bettenraume | 0" Wohnnut- - fiir Biironutzung
zung
I 35 30 30

Die im Planteil gekennzeichnete 6stliche Fassadenseite des 6stlichen
Wohnhauses ist nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen.
Sofern sich dahinter schutzbedurftige Raume befinden, wird fur diese
Fassade das erforderliche Gesamtschalldamm-Mal} der Auf3enbauteile

erf. Ry ges geman nachfolgender Tabelle festgesetzt:

Erforderliches resultierendes Schalldammmalf erf.
Larmpegel- R'wges
bereich 5 .
fur Bettenraume WA IV L7 L@
zung
Il 40 35 30

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedurf-
tigen R&umen gilt fir das Dach dasselbe GesamtschallddmmmalR wie
fur die Fassade.

Das erforderliche Schalldammmaf von Fenstern fir die schutzbeduiirfti-
gen Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen flur die Fenster bestimmt sich
nach VDI 2719.

Werden schutzbedurftige Raume ausschliel3lich Gber gekennzeichnete
Fassadenseiten Uber Fenster beluftet, wird der Einbau von schallge-
dammten Liftungseinrichtungen erforderlich.

SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen
an die Luftschalldammung der Aul3enbauteile nach DIN 4109 nachzu-
weisen sein.

6. Ortliche Bauvorschriften

6.1 Abstandsflachen

Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 werden abweichende Abstandsflachen fest-
gesetzt.

Zu den Grundstiicksgrenzen im Norden, Osten und Westen des Grund-
stiicks sind die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 (1 H) einzu-
halten, mindestens jedoch 3,0 m. Dabei dirfen Sie auch auf den offentli-
chen Verkehrsflache sowie den 6ffentlichen Grinflachen liegen, jedoch
maximal bis zu deren Mitte.

Zur sudlichen Grundstiicksgrenze dirfen die Abstandflachen auf 0,5 H
reduziert werden, mindestens jedoch 3,0 m, wobei sie wiederum die 6f-
fentliche Verkehrsflachen bis zu 50 % ihrer Tiefe Giberdecken diirfen.

Darliber hinaus darf die Tiefe der Abstandsflache der Hauptgeb&ude
zwischen den Geb&uden innerhalb des Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplanes an den Langsseiten auf 70 vom Hundert der Hbéhe
(0,7 x H), mindestens jedoch 3,0 m, verkirzt werden.

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Abstandsflachen ist gegen-
Uber den innenliegenden Bereichen das hergestellte Gelande und ge-
genluber den Grenzen des Bebauungsplanes das Urgelande.

Stutzmauern sind innerhalb von Abstandsflachen zul&ssig

Sofern die erforderlichen Stitzmauer sowie mégliche Au3enwande des
Kellergeschosses Abstandsflachenrelevant sind, so gilt fir diese der
Mindestabstand von 3,0 zur Grundstiicksgrenze nicht, sofern sich durch
Festsetzung der Bereiche fur Stitzmauern sowie fur Kellergeschosse
nicht bereits grol3ere Abstéande ergeben.

Gebaude fur die ortliche Versorgung mit Elektrizitat, Warme, Gas und
Wasser, Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO die Gebaude und nicht
zum dauerhaften Aufenthalt bestimmt sind (z.B. Garten-, Geréte-, Ge-
wachshauser, Pavillons, Fahrradschuppen etc.) und Nebenanlagen zur
Kleintierhaltung sind mit einer Traufhdhe von nicht mehr als 3 m in den
Abstandsflachen und ohne eigene Abstandsflachen zuléssig, soweit
nicht dadurch Brandschutz, Belichtung und Liftung beeintrachtigt wer-
den.

6.2 Anbauten

An die Hauptbaukdrper angegliederte Anbauten I.S.v.
§ 23 Abs. 3 BauNVO (Balkone, Wintergarten, Erker, Zwerchbauten
usw.) durfen im allgemeinen Wohngebiet nur Gber die Baugrenzen vor-
treten, sofern sie untergeordnet und nach Art. 6 Abs. 8 BayBo bei der
Bemessung der Abstandsflachen aul3er Betracht bleiben .

SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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6.3 Dacher

6.3.1 Dacher der Hauptgebaude

Fir Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit Neigungen von 5 bis 15°
zulassig.

Dachiiberstande sind im Ortgang bis zu 0,50 m und im Traufbereich bis
zu 0,50 m zulassig (vgl. nachfolgende Systemskizze Dachiiberstand).

Systemskizzen Dachiiberstand:

max. Dachiiberstand Traufe

max. Dachiiberstand Ortgang

6.3.2 Dacher der Nebengebaude und Anbauten der Hauptge-

baude

Fur Nebengebaude sowie Anbauten der Hauptgebaude sind neben der
fur die Hauptgebaude zuldassigen Dachform auch Flachdécher sowie
flach geneigte Pultddcher mit Neigungen bis 15° zulassig.

Far runde oder vieleckige Nebengebaude sind Kegel- und Zeltdacher fir
guadratische Zeltdacher bis zu einer Neigung von 15° und Flachdécher
zulassig.

Als Dacheindeckung geneigter Dacher zwischen 5° und 15° sind Dach-
steine und Dachpfannen in den Farben ziegelrot bis rotbraun oder hell-
grau bis anthrazit aus Ziegel oder Betonstein sowie Metalleindeckungen
in naturbelassener Metallfarbe zulassig.

Die maximal zulassigen Dachiiberstédnde entsprechen denen der Haupt-
gebaude (siehe Punkt 6.3.1)

SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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6.3.3 Stellung der baulichen Anlagen / Hauptfirste

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Richtung der Hauptfirste
der Hauptgebaude ist zwingend. Eine Abweichung hiervon um max. 5°
kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Hauptfirste von Satteldacher missen parallel und exakt mittig zu
den AulRenseiten der Traufwande angeordnet werden.

Die festgesetzte Richtung sowie Lage der Firste der Hauptgebaude ist
auch bei Nebengebauden zwingend, sofern diese nicht richtungslos sind
(quadratisch, rund oder vieleckig).

6.3.4 Dachaufbauten und Technische Anlagen zur Solaren

Energiegewinnung

Dachgauben sind unzulassig.

Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie Photovoltaik,
Sonnenkollektoren usw. sind nur an Gebauden zulassig. Sie durfen auf
den gesamten Dachflachen als Aufdachanlagen oder dachintegriert und
an Fassaden angebracht werden. Dachanlagen dirfen nur dachnei-
gungsgleich ausgebildet werden. Sie durfen hierbei einen Maximalab-
stand von 0,50 m gegeniiber der Dachhaut, gemessen von Oberkante
Dachhaut zur Oberkante Anlage, aufweisen und die Hohe des herge-
stellten Firstes nicht Gberragen.

6.4 Zufahrten zu den privaten Grundstlicken

Zufahrten zum Baugrundstiick sind nur in dem gem. Planzeichnung (Teil
A) dargestellten Bereichen zuldssig. Der Einfahrtsbereich ist als zwin-
gend festgesetzt.

6.5 Stellplatze / Garagen

Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten sind nur im Kellerge-
schoss (Geschoss unterhalb der hergestellten Gelandehdhen) sowie,
sofern sie nicht von den Hauptbaukérpern sowie Nebengebauden oder
Nebenanlagen tberbaut sind, mit einer Mindestiiberdeckung von 70 cm
zulassig.

Fur die Zahl der notwendigen Stellplatze ist die Anlage der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwen-
digen Stellplatze (GaStellV) anzuwenden.

Besucherstellplatze sind frei zuganglich anzulegen. Sofern diese nicht
auf dem Baugrundstiick errichtet werden kénnen, kdnnen hierfir offent-
liche Parkplatze im Bereich der ErschlieBungsstrale angerechnet wer-
den.

Far die Errichtung einer gemeinschaftlichen Tiefgarage gilt die Verord-
nung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) in seiner zum Bauzeitpunkt aktuellen
Fassung.

SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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6.6 Gelandegestaltung (Aufschittungen, Abgra-
bungen, Stitzmauern und sonstige bauliche
Sicherungsmalinahmen zur
Gelandeabfangung)

6.6.1 Anpassung der Gelandeh6hen an den Grenzen des Gel-

tungsbereichs

Die bestehenden Geldndehdhen an den Grenze des Geltungsbereiches
sind exakt einzuhalten. Abgrabungen, Aufschittungen, Béschungen und
Stutzmauern sind hier, mit Ausnahme der nachstehend getroffenen
Festsetzung, unzulassig:

e Bdschungen zur Anpassung des Gelandes entlang der 6stlichen
Grundstiicksgrenze, sofern lediglich offentliche Grundstiicke be-
troffen sind.

6.6.2 Gelandegestaltung der privaten Baugrundsticke

Stutzmauer und sonstige bauliche SicherungsmafRnahmen zur Gelan-
deabfangung:
In den gemal’ Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Bereichen sind

Stutzmauern zur Herstellung der Hohendifferenzen zwischen vorhande-
nem Stralenkdrper und der hergestellten Gelandehdhen zulassig.

Diese Stitzmauern diurfen auch durch die AuRenwande des Kellerge-
schosses ausgebildet werden.

Unterbrechungen und ein Versatz der Mauern fur notwendige Zugange
zum Kellergeschoss sowie fir Treppenanlagen sind zulassig.

Die Hohenanpassung zur dstlichen Grundstiicksgrenze kann durch
Stutzmauern oder Gelandebdschungen erfolgen.

An der sudlichen Grundstiicksgrenze sind die Ho6hendifferenzen zwi-
schen dem herzustellenden Gelande sowie der offentlichen Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg*
durch eine Bdschung anzupassen.

Stutzmauern sind einheitlich zu gestalten und soweit maglich zu begri-
nen.

Die Hohe der Stutzmauer darf das hergestellte Geldnde maximal mit
einem Sockel von 20 cm Ubersteigen. Die vorgeschriebenen Absturzsi-
cherungen sind dariber hinaus zulassig und als blickdurchlassige Ge-
lAnder auszubilden.

Vor brandschutzfachlich erforderlichen Bereichen missen Mauern und
Bdschungen einen Abstand von mindestens 4,0 m zu den Aul3enwan-
den von Gebauden aufweisen. Fir diese Flachen ist ein maximales Ge-
falle von 5% zulassig.

6.7 Einfriedungen und Sichtschutzwande

SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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Einfriedungen sind nur als lebende Hecken oder als blickdurchlassige
Zaune (z.B. Stabgitterzaun, Maschendrahtzaun) bis 1,20 m Zaun-Hohe
zulassig.

Sichtschutzwande sind nur bis zu einer maximalen Lange von 2,0 m und
bis zu einer maximalen H6he von 2,0 m zwischen den privaten Terras-
senflachen senkrecht an den Gebaude-AuRenwéanden zulassig.

7. Grunordnerische Festsetzungen

7.1 Verringerung der Flachenversiegelung,
Gewasserschutz

Befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grund-
wassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Ver-
schmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu
befestigen; festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbelage mit
offenen Fugen oder Rasenfugen, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen, sowie wasserdurchlassiges Betonpflaster mit sehr gerin-
gem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit. Zufahr-
ten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den
offentlichen Strafl3en nicht zugefiihrt werden kann.

7.2 Schonender Umgang mit Boden

Der Vorhandene Oberboden ist fachgerecht ohne starke Verdichtungen
abzutragen, seitlich in Oberbodenmieten von maximal 2 m Hohe zu la-
gern und nach den Baumaflinahmen wieder auf dem Grundstiick anzu-
decken. Abzufahrender Boden ist fachgerecht zu entsorgen. UbermaRi-
ge Bodenverdichtungen im Umfeld der BaumalRnahmen sind zu vermei-
den.

7.3 offentliche Grunflachen mit der
Zweckbestimmung gliedernde Grinflache

Die gemall Planzeichnung als o6ffentliche Grunflachen festgesetzten
Flachen sind als Rasen oder Pflanzflachen anzulegen.

7.4 Private Grundstucksflachen / nicht Uberbaute
oder Uberbaubare Flachen

Die nicht Gberbauten privaten Grundstticksflachen sind zu begriinen und
gartnerisch zu unterhalten.

Die nicht tberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind, soweit nicht
von den zulassigen Nebengebauden und Nebenanlagen Uberstellt, zu
begriinen und gartnerisch zu unterhalten.

Begriinte Flachen (iber Kellergeschossen sind mit einer Uberdeckung
durch eine Vegetationsschicht von mindestens 0,70 m anzulegen.

SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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7.4.1 Anpflanzungen auf privaten Grundsticksflachen

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Eingriinungsmafinah-
men auf den privaten Bauflachen sind als Baum- und Strauchpflanzun-
gen umzusetzen.

Es ist eine mindestens 1-reihige Strauchhecke mit Geholzarten der Pflan-
zenliste 3 anzulegen. Alternativ ist eine geschnittene Hainbuchen-Hecke
zulassig. Baumpflanzungen sind in der im Planteil dargestellten Stiickzahl

mit Baumarten der Pflanzenlisten 2 zu pflanzen

7.4.2 Geholzarten und Qualitaten

Pflanzenliste 1 —Straucher:
(Mindestqualitat: 2 x v., mind. 60/100 cm Hohe),
Pflanzabstand 100 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnul3
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen*
Ligustrum vulgare Liguster*

Lonicera xylosteum Heckenkirsche*
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum*

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

* Giftpflanzen gemanR GUV-SI 8018. Die gekennzeichneten Arten sind im
Bereich der Spielplatzflachen nicht zu verwenden.

Weitere Arten konnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zu-
gelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Obsthochstamme:
3xVv., STU 14 - 16 cm)

(Mindestqualitat:

Apfel Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Gelber Edelapfel

Birnen Gelbmostler

Schweizer Wasserbirne
Oberodsterreichische Weinbirne

Zwetschgen Hauszwetschge

oder der Kreissortenliste des Landkreises Regensburg. Weitere Arten
kénnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen wer-
den.

SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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7.5 Sonstige grunordnerische Festsetzungen

Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen
und zu unterhalten. Ausgefallene Gehdlze sind in der ndchsten Vegeta-
tionsperiode nachzupflanzen.

Die Bepflanzungsmafinahmen auf privaten Grunflachen sind in der dem
Beginn der Gebaudenutzung folgenden Vegetationsperiode durchzufiih-
ren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. Giel3en, Mulchen). Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Pflanzbarkeit von Gehdlzen

Die Pflanzbarkeit von Gehélzen muss auch beim Vorhandensein von
Leitungen gewahrleistet sein. Bei der Pflanzung von Baumen muss, falls
keine geeigneten SchutzmalRnhahmen ergriffen werden, ein seitlicher
Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden
(maf3gebend ist der horizontale Abstand zwischen Stamm und Auf3en-
haut der Leitung).

SATZUNG Fassung: 04.10.2018
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TEIL C: TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLI-
CHE UBERNAHMEN

Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kdnnen:

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sollen Wohngebaude errichtet werden, in denen
der Uberwiegende Teil der Gesamtwohnflache so errichtet und vermarktet wird, dass die
Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten. Ent-
sprechende Vereinbarung zwischen der Gemeinde Pentling sowie dem Bautrdger werden
durch vertragliche Vereinbarung getroffen.

Altlasten

Gemal Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS, Abrufdatum Juli
2018) sind im Planungsgebiet keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Auch bei einer
geotechnischen Untersuchung nérdlich des Baufeldes traten keine Verdachtsmomente auf.
Sollten durch die Baumafinahmen dennoch Verunreinigungen oder Auffélligkeiten auftreten,
sind umgehend die Gemeinde Pentling, das Landratsamt Regensburg sowie das Wasser-
wirtschaftsamt Regensburg zu informieren. Der belastete Erdaushub ist z. B. in dichten Con-
tainern abgedeckt bis zur fachgerechten Verwertung/Entsorgung zwischenzulagern.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches derzeit nicht bekannt. Sollten den-
noch in diesem Baugebiet archaologische Bodenfunde angetroffen werden, ist umgehend
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Regensburg, Keplerstr. 1, 93047
Regensburg, Tel (0941) 5 31 53 oder die untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Regensburg Tel. 0941 / 40090 - entsprechend Art. 7 und 8 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes - zu verstandigen. Im Falle von auftauchenden Bodendenkmalern werden
Ausgrabungen auf Kosten des MaRRnahmentragers notwendig. Dem Beauftragten der Denk-
malpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Auszug aus dem Denkmalschutzgesetz (DSchG), Fassung 27.7.2009:
LArt. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) 1 Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstlick vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet o-
der den Umstanden nach annehmen muf3, dafd sich dort Bodendenkmaéler befinden, bedarf
der Erlaubnis. 2 Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.

(2) 1 Die Bezirke konnen durch Verordnung bestimmte Grundstiicke, in oder auf denen Bo-
dendenkmaler zu vermuten sind, zu Grabungsschutzgebieten erklaren. 2 In einem Gra-
bungsschutzgebiet bedirfen alle Arbeiten, die Bodendenkmaler gefahrden kdnnen, der Er-
laubnis. 3 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten entsprechend. 4 Grabungsschutzgebiete
sind im Flachennutzungsplan kenntlich zu machen.

(3) Absatz 1 und Absatz 2 Satz 2 gelten nicht flir Grabungen, die vom Landesamt fir Denk-
malpflege oder unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlal3t werden.

(4) 1 Wer in der Néhe von Bodendenkmalern, die ganz oder zum Teil Uber der Erdoberflache
erkennbar sind, Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, bedarf der Erlaubnis,
wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines dieser Bodendenkmaler auswirken
kann. 2 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten entsprechend.
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(5) 1 Soll eine Grabung auf einem fremden Grundstiick erfolgen, so kann der Eigentiimer
verpflichtet werden, die Grabung zuzulassen, wenn das Landesamt fir Denkmalpflege fest-
gestellt hat, dal3 ein besonderes 6ffentliches Interesse an der Grabung besteht. 2 Der Inha-
ber der Grabungsgenehmigung hat den dem Eigentiimer entstehenden Schaden zu erset-
zen.

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmaélern

(1) 1 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fir Denkmalpflege
oder unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlaf3t werden.

(4) Eigentumer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grund-
stiicks, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die not-
wendigen MalBhahmen zur sachgemaRen Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden.

(5) Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fir Denkmalpflege oder einer Denk-
malschutzbehdrde unverziglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.”

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe zum Baugebiet weiterhin bewirt-
schaftete landwirtschaftliche Betriebe liegen und auch im Siden landwirtschaftliche Flachen
angrenzen. Mit entsprechenden Geruchs-, Staub- und Larmemissionen ist daher zu rechnen
und von den Anwohner zu dulden. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der angrenzen-
den Flachen muss weiterhin gewahrleistet sein.

FernstralRen

Rund 200 m dstlich des Geltungsbereiches verlauft die Bundesautobahn A 93 in Nord-Sud-
Richtung. Trotz der getroffen LarmschutzmalRnahmen an der Autobahn kénnen die maximal
zulassigen Schallpegel fur allgemeine Wohngebiete auf den Uberplanten Flachen nicht ein-
gehalten werden. Es sind daher SchallschutzmaRhahmen an den Gebauden gemaR Fest-
setzungen zu treffen. Mit verstarkten Larmimmissionen des Stral3enverkehrs auf3erhalb der
Gebé&ude ist jedoch weiterhin zu rechnen.
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Hangwasser / Sickerwasser / Schichtenwasser /Grundwasser

Bei der auf den nordlichen angrenzenden Flachen durchgeflhrten geotechnischen Untersu-
chung wurde kein Grundwasser angetroffen. Bei auftretendem Regen muss jedoch mit
Hang- und Schichtenwasser gerechnet werden. Dies ist bei den Erdarbeiten unbedingt zu
beachten und ggf. sind entsprechende MaRhahmen zum Schutz des Grundwassers und des
Baukorpers zu treffen.

Es wird grds. empfohlen gegen 6rtliche Starkniederschlage sowie moglicherweise auftreten-
des Hang-/Schichtwasser bei Gebaudetffnungen (wie Kellerlichtschachten, Eingangen) die
Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand tiber Gelandehohe bzw. StraRenober-
kante zu legen sowie beim Bau von Unterkellerungen notwendige Vorkehrungen gegen
Wassereinbriche bzw. Vernassungen des Mauerwerks zu treffen (DIN 18195 ,Bauwerksab-
dichtungen®).

Auf die Anzeigepflicht gemald § 49 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. Art. 30 Bayer. Wasserge-
setz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwas-
serhaltungen gemalf Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Es wird empfohlen vor Beginn der Ausfihrungsplanungen ein Bodengutachten zur Erkun-
dung des Untergrundes und der Feststellung der Tragfahigkeit erstellen zu lassen. Gemaf
eines auf der noérdlich gelegenen Bauflache erstellten Gutachtens ist zumindest mit Schich-
tenwasser zu rechnen.

Brandschutz / Rettungswege

Rettungswege / Rettungsgeréate: Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bristungshéhen von
Fenstern von 8 m uber Gelande gem. Art. 31 Abs. 3 Satz 1 BayBO fur Gebaude, deren zwei-
ter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die Oberkante der
Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m tber der Gelan-
deoberflache liegt, nur errichtet werden dirfen, wenn die Feuerwehr tber die erforderlichen
Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Die 6rtliche Feuerwehr besitzt keine der-
artiges Rettungsgerét, so dass bei Uberschreitung der maximal Anleiterhthe der zweite Ret-
tungsweg anderweitig sicherzustellen ist.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgera-
ten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit gem. Art 31 Abs. 2 BayBO sein. Je
nach Gebaudeklasse, kénnte es notwendig werden, das notwendige Treppen einen eigenen
Treppenraum gem. Art. 33 Abs. 1 BayBO benétigen, und ggf. in einem Zuge zu allen ange-
schlossen Geschossen fuhren; sie missen gem. Art. 32 Abs. 3 BayBO mit den Treppen zum
Dachraum unmittelbar verbunden sein. Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewe-
gungsflachen missen fur Feuerwehreinsatzfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig
sein (Art 5, Abs.2 BayBO).

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebaude kann friihzeitig Brandentstehung melden
und in erheblicher Weise kostenglinstig dazu beitragen, Geb&udebestand zu schitzen und
Leben zu retten. Seit dem 1. Januar 2013 gilt eine Rauchmelderpflicht fir Gebaude. Alle
Neu- und Umbauten missen seitdem mit Rauchmeldern ausgestattet werden (vgl. Art. 46
Abs. 4 BayBO)

Ausreichende Léschwasserversorgung: Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Nachweis
zur Gewahrleistung des Grundschutzes an Loschwasser nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom
25.04.1994 das Bayer. Landesamt fir Wasserwirtschaft und nach den technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331
und W 405 zu fuhren. Ein Hydrantenplan ist ggf. mit dem 6rtlichen Kommandanten der Feu-
erwehr abzustimmen.
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Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan “Breitwie-
sen III* ist Larmimmissionen von der nahegelegenen Bundesautobahn ausgesetzt. Der Ori-
entierungswert nach DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” wird nachts und an der Ostli-
chen Geltungsbereichsgrenze auch der Immissionsrichtwert der 16. BImSchV uberschritten.
Die in den Festsetzungen formulierten Schalldammmalfie sind Mindestanforderungen. Hohe-
re SchallddmmmalRe der AulRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zuklnftig erhéhten
Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten. Dies wird ausdriickliche empfohlen
fur den passiven Larmschutz an der Ostfassade des dstliche Wohnhauses.

Bei allen erforderlich werdenden LarmschutzmafRnahmen besteht kein Rechtsanspruch auf
Abhilfe durch die Autobahndirektion Stidbayern.

Zuganglichkeit von Normbléatter / Richtlinien / Regelwerke

DIN-Normblatter, auf die in dieser Satzung verwiesen werden, kdnnen beim Beuth Verlag
GmbH, Berlin und Kéln, bezogen werden und sind beim Deutschen Patentamt in Miinchen
archivmalig niedergelegt.

Auch besteht die Mdoglichkeit die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
Normblatter, Richtlinien bzw. Regelwerke auf die in dieser Satzung verwiesen wird, bei der
unteren Rechtsaufsichtsbehtrde am Landratsamt Regensburg (Altmuhlstrale 3, 93059 Re-
gensburg) wahrend der Ublichen Dienststunden einzusehen. Eine telefonische Terminver-
einbarung wird empfohlen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die in der Planzeichnung eingetragenen, bestehenden Leitungen sind, soweit bekannt den
Angaben der Versorgungstrager entnommen.

Die erforderlichen, neuen Versorgungsleitungen werden in der neu zu errichtenden Verlan-
gerung der ErschlieRungsstralie ,Am Rathaus” angelegt. Diese sind im Einzelnen:

- Trinkwasserversorgung Gemeindeverwaltung Pentling
- Stromversorgung REWAG & Co. KG

- Gasversorgung REWAG & Co. KG

- Telekommunikation (Telekom)

Die Abwasserentsorgung des Baugebietes erfolgt Gber den vorhandenen Kanal nérdlich des
Baugebietes.

Die Anschlisse an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung sowie die Leitungsverlegung inner-
halb der Bauflachen sind auf Kosten des Bauwerbers zu erstellen und zu unterhalten.

Ableitung von Regenwasser

Der Bauherr/Grundstickseigentiimer ist flr die schadlose Beseitigung des Abwassers, ins-
besondere des Niederschlagswassers verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bauordnung, §
55 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Sowohl das Niederschlagswasser als
auch das wild abflieRende Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden (8
37 Abs. 1 WHG). Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzu-
weisen. Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder
offentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.
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Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die ,Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung* (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten
»1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser‘(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einlei-
tungen sind Antrdge beim Landratsamt Regensburg zu stellen.

Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Pentling wird hingewiesen.

Aufgrund des vorliegenden Untergrundes ist nur geringfigig eine Versickerung des unwe-
sentlich verunreinigten Dach- und Oberflachenwassers mdglich. Das Wasser des gesamten
Baugebietes ist daher in das nordlich im Zuge des Bebauungsplanes ,Breitwiesen II* errich-
tete Regenriickhaltebecken einzuleiten. Hierzu ist ein sog. Trennsystem einzurichten. Eine
Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Verwendete Grundlagen und Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde erstellt auf Grundlage:

o der digitalen Flurkarte der Gemeinde Pentling, zur Verfiigung gestellt durch die Baye-
rische Vermessungsverwaltung (Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwal-
tung 2014), Stand Mai 2018.

Es ist daher von einer hohen Genauigkeit auszugehen. Dennoch kdnnen sich im Rahmen
der spateren Ausfuhrungsplanungen oder Einmessungen Abweichungen ergeben. Hierflr
kann seitens der Gemeinde Pentling keine Haftung bernommen werden.

Aus technischen Grinden kdnnen die im Internet bereitgestellten Daten unvollstandig oder
fehlerhaft sein. Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann deshalb nicht Uber-
nommen werden. Verbindliche Aussagen erhalten Sie wahrend der ublichen Offnungszeiten
in der Gemeindeverwaltung oder bei der unteren Rechtsaufsichtsbehérde am Landratsamt
Regensburg. Bei der digital erstellten Planung ist zu beachten, dass eine Urkunde in Papier-
form existiert. Eine Datei oder Kopie geniigt bei den nachfolgenden Planungsebenen der
Nachweisfunktion nicht. Fur Mafl3entnahmen ist ausschlie3lich die Urkunde in Papierform
heranzuziehen.

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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