Gemeinde Pentling
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,An der steinernen Bank*

Zusc.l.mmenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Vorbemerkung

Im Bereich der StraBe ,,An der Steinernen Bank” haben sich zwischen Pentling und GroBberg innerdrili-
che Neuentwicklungen weg von einer gewerblichen Nutzung hin zur Wohnnutzung ergeben. Gegeniiber
dem ehemaligen Hotel, das nunmehr als Studentenwohnheim mit Appartments genutzt wird, ergab sich
durch den Antrag auf Einleitung einer vorhabenbezogenen Bebauungsplanung die stddtebauliche Még-
lichkeit, eine bestehende, zwischengenutzte Gewerbehalle ebenfalls in Richtung Wohnnutzung umzu-
strukturieren. Durch die unmittelbare Benachbarung gewerblicher Nutzungen mit dem zul&ssigerweise
genutzten Studentenwohnheim waren stddtebauliche Verédnderungen mit entsprechend Konfliktpotenzial
entstanden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, zumindest am nérdlichen Rand des im Fldchennutzungsplan bisher als
Gewerbegebiet dargestellten Quartiers die erkennbaren Umnutzungstendenzen Richtung Wohnnutzung
stddtebaulich zu ordnen und gegenilber den weiter bestehenden, siidlich angrenzenden Gewerbebe-
trieben eine bauleitplanerische Konfliktbewdltigung so weit wie mdglich herbeizufihren.

Die Gemeinde Pentling hat aufgrund der hohen Wohnfldchennachfrage und des konkret vorliegenden
Vorhabens einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen von der Offentlichkeit keine Anregungen und Bedenken zum Inhalt
des Bebauungsplanes ein.

Das Landratsamt Regensburg, Sachgebiet Umwelt- und Immissionsschutz verweist auf den Standort der
Wohnanlage, der in einem immissionsvorbelasteten Umfeld mit Gewerbeldrm, Verkehrslarm und
Sportlarm liegt. Durch das Baukonzept des Vorhabenplanes mit den vorgesehenen MaBnahmen (v.a.
Laubengdnge, Schallschutz Holz-Glas-Fassaden, Schallschutzbebauung und Schallschutzwdnde) wurde
den Belangen des Immissionsschutzes auf Grundlage eines gesonderten Schallgutachtens in besonde-
rem MaBe Rechnung getragen. Gesunde Wohnverhdlinisse konnten durch die in Abstimmung mit dem
Landratsamt entwickelten SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden, die Belange der angrenzen-
den gewerblichen und sportlichen Anlagen konnten dabei ausreichend beriicksichtigt werden.

Das Bergamt Nordbayern verwies auf ein verliehenes Bergbaurecht fir ein Grubenfeld fir Braunkohle.

Das Landratsamt Regensburg, Sachgebiet Stadtebau und Bauleitplanung machte Angaben zur Prazisie-
rung der Bebauungsplaninhalte. Die Anmerkungen zur Art der baulichen Nutzung konnten im Rahmen
der Abwdgung ausreichend beriicksichtigt werden. Die angesprochenen Immissionsschutzkonflikte konn-
ten durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan vollstandig geldst werden. In der Endab-
wdagung stellte der Gemeinderat einen Vorrang der Innenentwicklung vor alternativen Standorten oder
einem planerischer Schutzabstand zwischen wenig vertrdglichen Nutzungen fest. Im Rahmen der Abwa-
gung wurde auch festgestellt, dass die im Bebauungsplan getroffenen schallschutztechnischen Festset-
zungen dazu geeignet sind, den Bestand der siidlich des Bebauungsplanes vorhandenen Gewerbebe-
triebe ohne Einschrdnkungen zu gewdbhrleisten.

An der im Bebauungsplan festgesetzten Berechnungsmethode zur Grundfldche bei begriinter Uberde-
ckung der vorgesehenen Tiefgarage wurde nach Abwdgung trotz Einwdnde des Landratsamtes festge-
halten.
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