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Teil B: Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 BauGB

im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohnge-
biet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienende Ldden
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind

1. Anlagen fir Verwaltungen

2. sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe mit einer Grundfldche von max. 100 m2.
1.1.3

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1., 4. und 5. BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (nicht zuldssig).

1.1.4

GemdaB §§ 12 Abs. 3a und § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass nur solche Vorhaben zu-
Iassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflich-
tet.

1.1.5
GemdaB § 13 BauNVO sind Raume fir freie Berufe im allgemeinen Wohngebiet zuldssig.
1.1.6

GemdB § 13a Satz 1 BauNVO gehéren Rdume oder Gebdude, die einem stdndig wechseln-
den Kreis von Gdsten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt
werden und die zur Begrindung einer eigenen Hduslichkeit geeignet und bestimmt sind (Feri-
enwohnungen) unbeschadet des § 10 BauGB in der Regel zu den nicht stérenden Gewerbebe-
trieben nach § 4 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO, die im Geltungsbereich im allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise nach Ziff. 1.1.2 der Festsetzungen zul@ssig sind.

1.2 Flachen mit besonderem Nutzungszweck:
Parkhaus gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

In der in der Planzeichnung (Teil A1) festgesetzten Fldche mit dem besonderen Nutzungszweck:
»Parkhaus” sind ausschlieBlich private Parkhduser mit Zufahrten und untergeordneten Neben-
anlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen.
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1.3 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. Tund 4 BauGB,
§ 16 Abs. 2 BauNVO

1.3.1 Zuldssige Grundfldche im allgemeinen Wohngebiet (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19
BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine maximal zuléssige Grundfldche von 3.700 m? festge-
setzt. Die zuldssige Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet fir die in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 2.800 m? iberschritten werden.

Die héchstzuldssige, gesamte Grundflache im allgemeinen Wohngebiet betragt 6.500 m2.
1.3.2

Flachen fir Tiefbauwerke (Tiefgaragen mit Kellerrdumen) sind im allgemeinen Wohngebiet
nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht auf die zuldssige Grundfldche anzurechnen, wenn sie
unterhalb der Geldndeoberfléche erstellt werden und die Geldndeoberfldche dauverhaft be-
grint wird. Das Tiefbauwerk (Tiefgaragen mit Kellerrédumen) ist bei der Ermittlung der Grund-
flache nicht zu bericksichtigen, sofern dieses in den nicht durch bauliche Anlagen Uberbauten
Bereichen eine Substratschichtiberdeckung von mind. 0,40 m mit Begrinung aufweist.

1.3.3 Zuldssige Grundfléiche innerhalb der Fléiche mit besonderem Nutzungszweck Park-
haus (§ 19 BauNVvVO)

Die hdchstzuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2, Abs. 3 und Abs. bis 4 Satz 1 Ziff. 1. und 3.
BauNVO aller baulichen Anlagen und der Zufahrten des privaten Parkhauses betragt als
SummenmaB 900 m2.

1.3.4 Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet (§ 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVvVO)

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist im Vorhaben -und ErschlieBungsplan in
Meter Gber Normalnull (m Gber NN) festgesetzt.

Die zuldssige Gebdudehshe/Firsthdhe (oberer Abschluss der Attika bzw. obere Schnittlinie
gegenlaufiger Dachoberfldchen) wird gemessen an der hdchsten Oberkante der Dachhaut.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine und Liftungsanla-
gen, die Uber die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen hinausragen, sind ab-
schnittsweise zusammenzufassen und kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3.5 Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der Fldche mit besonderem Nut-
zungszweck Parkhaus (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zul@ssige Hohe der baulichen Anlagen bis zum oberen Dachabschluss (First, Atti-
ka) in der Flache mit besonderem Nutzungszweck Parkhaus betrégt max. 453,76 m 4.NN., die
minimal zuldssige Hohe betragt 453,67 m 4. NN.

1.4 Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind der Planzeichnung (Teil A1) festgesetzt.

Im Bebauungsplan (Teil A1) sind gemé&B § 23 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO Baugrenzen fest-
gesetzt. Nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO dirfen Terrassen die festgesetzte Baugrenze Uber-
schreiten. Bei Inanspruchnahme dieser Mdglichkeit, dirfen Terrassen jedoch eine maximale Ge-
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samttiefe von 6 m ab hergestellter AuBenseite der AuBenwand des Hauptgebdudes aufwei-
sen.

Im Bebauungsplan (Teil A1) festgesetzte Baulinie: Entlang der durch die Planzeichnung festge-
setzten Baulinie muss gemdB § 23 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO gebaut werden.

§ 23 Abs. 5 BauNVO gilt im allgemeinen Wohngebiet wie auch fir die Fldche mit besonderem
Nutzungszweck ,,Parkhaus”.

1.5 Bauweise, MaB der Tiefe der Abstandsfldichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und
2ai.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.5.1

Fir die Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Parkhaus” wird eine geschlossene Bauweise
nach § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Es ist an die seitlichen und die hintere Grundsticksgren-
ze gemdRB festgesetzter Baulinie anzubauen.

1.5.2

Die im Bebauungsplan innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen festgesetzte L&armschutzwand in der Teilfléche B ist gemdB Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nach § 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVO an die westliche und siidliche Grund-
sticksgrenze anzubauen.

Eine ersatzweise Ldrmschutzwand an der Grundstiicksgrenze zwischen der Fldche mit besonde-
rem Nutzungszweck ,,Parkhaus” und dem allgemeinen Wohngebiet ist nach § 22 Abs. 4 Satz 2
BauNVO an der Grundstiicksgrenze zwischen den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festge-
setzten Gebduden anzubauen, sofern das private Parkhaushaus nicht mehr besteht.

1.5.3

Das vom Bauordnungsrecht abweichende MaB3 der Tiefe der Abstandsflachen betrdagt im all-
gemeinen Wohngebiet 0,5 H, mindestens jedoch 3m.

1.5.4 abweichende Bauweise

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien im allgemeinen Wohngebiet wird eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Es ist an die seitlichen Grundsticksgrenze zur Fldche mit be-
sonderem Nutzungszweck ,,Parkhaus” gemdB festgesetzter Baulinie nach § 22 Abs. 4 Satz 2
BauNVO anzubauen.

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien im allgemeinen Wohngebiet an der Nord-
fassade des Haus D2 und an der Sidfassade des Hauses E gemdf3 Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wird eine abweichende Bauweise ohne bauordnungsrechtliche Abstandsfldchen ge-
geniber Gebduden und Grundstiicksgrenzen nach Festsetzung Ziffer 1.5.3 gemaB Art. 6 Abs.
5 Satz 3 BayBO festgesetzt. Die Sidfassade des Hauses E gemdB Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ist als Brandwand ohne Offnungen auszubilden.

Die im Bebauungsplan innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzte Ldrmschutzwand in der Teilfléche A wird gemdaB Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ohne bauordnungsrechtliche Abstandsflachen gegeniber Gebduden
nach Festsetzungsziffer 1.5.3 gemdB Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO festgesetzt. Auf die Festset-
zung unter Ziff. 1.10. 7 wird verwiesen.
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1.6 Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO
auch auBerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplanes untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck dienen und die seiner Eigenart nicht widerspre-
chen.

Die der Versorgung des Vorhabens mit Elektrizitat, Gas, Wé&rme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auch auBerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplanes zuldssig.

Nebenanlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie oder zur Kraft-Wdarme-Koppelung sind
auch zuldssig, wenn die erzeugte Energie vollstindig oder Uberwiegend in das &ffentliche
Netz eingespeist wird.

1.7 Offentliche Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Die Lage der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist der Planzeichnung (Teil A1) festgesetzt.

1.8 Private gliedernde Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Lage der gliedernden Grinflache ist der Planzeichnung (Teil A1) festgesetzt. Innerhalb
der Flache sind bauliche Anlagen fir kirchliche Zwecke bis zu einer Grundfléche von 30 m?
innerhalb der festgesetzten Baugrenze zuléssig.

1.9 Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB

Die Anlage einer Tiefgarage (TG) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (siehe Plan-
zeichnung Teil A1) nur in den dafir festgesetzten Bereichen zuldssig.

Die Anlage von Stellpldtzen und Carports ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (siehe
Planzeichnung Teil A1) nur in den dafir festgesetzten Bereichen zuldssig.

Oberirdische Garagen sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nicht
zuldssig.
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1.10 Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan beinhaltet SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen
der Gebdude im allgemeinen Wohngebiet, um in den Gebduden gesunde Wohnverhéltnisse
sicherzustellen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind eine Laubengang-ErschlieBung an
der Ostfassade des Gebdudes E sowie Schallschutzfassaden und Schallschutzwénde als hinter-
liftete Larmschutzverglasungen mit z. T. Vorblendung mit Holzlamellen sowie Schallschutzwén-
de zwischen den Gebduden und an der westlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

1.10.1

Zum Schutz vor Verkehrsldrm aus &stlicher Richtung sind in folgenden Fassadenbereichen gem.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine liftungstechnisch notwendigen Fenster von Aufenthalts-
rédumen zuldssig:

e Nordwest- und Nordfassade der Gebdude C, D1 und D2
o Ostfassade des Gebdudes D2

Die Ausfihrung von nicht 6ffenbaren oder nur zu Reinigungszwecken &ffenbaren Fenstern an
den o. a. Fassaden ist zuldssig.

1.10.2

Zum Schutz vor Gewerbeldrm aus sidlicher Richtung sind in folgenden Fassadenbereichen gem.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine liftungstechnischen notwendigen Fenster von Aufent-
haltsrdumen zuldssig:

e Sidfassade des Gebdudes A
1.10.3

Zum Schutz vor Sportanlagenlédrm aus westlicher Richtung sind in folgenden Fassadenbereichen
gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine liftungstechnisch notwendigen Fenster von Auf-
enthaltsrdumen zuldssig:

o Westfassade der Gebdude A und B, 1. und 2. OG

Voraussetzung fur die Zulassigkeit von liftungstechnisch notwendigen Fenstern von Aufenthalts-
rdumen an der Westfassade der Gebdude A und B im Erdgeschoss ist die Errichtung der Car-
ports mit Ldrmschutzwand an der westlichen Grundsticksgrenze gemd&f3 Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

Abweichend davon kénnen an der Westfassade der Gebdude A und B liftungstechnisch not-
wendige Fenster von Aufenthaltsrdumen im 1. und 2. OG angeordnet werden, wenn diese hin-
ter einer schallddmmenden Balkonverglasung angeordnet werden, durch die gewdhrleistet sein
muss, dass 0,5 m vor dem gedffneten Fenster die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV einge-
halten werden.

1.10.4

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrédumen sind
technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
November 1989, vorzusehen. Notwendige Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis des
Schallschutzes nach DIN 4109 zu bericksichtigen und so zu bemessen, dass das resultierende
Schalldamm-MaB gemdB DIN 4109 nicht verschlechtert wird.
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1.10.5

In Bereichen, in denen (gem. roter Kennzeichnung der nachfolgenden Lagepldane (EG, 1.0G,
2.0G und 3.0G)) Verkehrslarmpegel von > 45 dB(A) nachts vorhanden sind, missen Fenster

von Schlaf- und Kinderzimmern mit schallgedéammten Liftungseinrichtungen oder gleichwerti-
gen MaBnahmen ausgestattet werden, durch die eine fensterunabhdngige Liftung méglich ist.

Lagepldne zum Erfordernis schallgeddmmter Liftungseinrichtungen:

(rot: Beurteilungspegel nachts > 45 dB(A), Grundlage: Geb&ude nach Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan)

Erdgeschof

B Lr.acht > 45 dB{A)
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1. Obergeschof3 B L Macht = 45 dB(A)
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2. Obergeschof3 B L Nacht > 45 dB{(A)
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3. Obergeschof I - Macht = 45 dB{A)
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1.10.6

AuBenwohnbereiche sind in den gem. gelber Kennzeichnung der nachfolgenden Lagepléne
(EG, 1.0G, 2.0G und 3.0G) gekennzeichneten Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Ver-
kehrsldrm von > 59 dB(A) nicht zuldssig.

Abweichend davon sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes AuBenwohnbereiche in den
gem. gelber Kennzeichnung der nachfolgenden Lageplane (EG, 1.0G, 2.0G und 3.0G)) ge-
kennzeichneten Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von > 59 dB(A) und < 65
dB(A) tagsiber nur zuldssig, wenn durch technische MaBnahmen (z.B. Verglasung) gewdbhrleis-
tet wird, dass dort in einer Aufpunkthdhe von 2,00 Gber Oberkante FertigfuBboden ein Ver-
kehrslarm-Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagsiber eingehalten wird. In den rot gekennzeich-
neten Bereichen von > 65 dB(A) sind AuBenwohnbereiche generell unzuldssig.

[ Lr.Tag > 50 dB(A)
Erdgeschof B L Tag = 65 dB(A)
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]

1. ObergeschofB3 -Eﬁ:’;iﬁg ﬁﬂ
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[ir.Tag > 50 dB{A
2. Obergeschof3 -Lr.T:g.:EE d;ﬁj




B Gemeinde Pentling, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,An der steinernen Bank* Seite 14 von 20
Festsetzungen in der Fassung vom 06.10.2017

[ Lr.Tag = 50 dB{A)
3. Obergeschof3 B - Tag > 65 dB(A)
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1.10.7

Zum Schutz vor Gewerbeldrm aus sidlicher Richtung ist zwischen Haus A (gem. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) und dem Parkhaus (gem. Bebauungsplan) in Verldngerung der Sidfassade
Haus A eine Ldarmschutzwand in Hohe von 3 Gebdudegeschossen (Oberkante +449,70 m
U.NN) gemdaB Vorhaben- und ErschlieBungsplanplan zu errichten. Ein Versatz der Schallschutz-
wand um bis zu 50 cm mit Anschluss an das Haus A und das Parkhaus ist ausnahmsweise zulds-
sig. Die Holz-/Glasfassade der Larmschutzwand hat eine ausreichende Belichtung der Sidfas-
sade des Hauses F gemdB Vorhaben- und ErschlieBungsplan sicherzustellen, sofern Fensteroff-
nungen in dieser Fassade bestehen.

1.10.8

Larmschutzwdnde sind entlang der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinie an der Grenze
zwischen Flache mit dem Nutzungszweck Parkhaus und dem allgemeinen Wohngebiet mit
einer Héhe von mind. 453,67 m G.NN und bis zu einer Héhe von max. 453,76 m i.NN (als Er-
satz bei Wegfall des Parkhauses) zuldssig.

Als Vorkehrungen zum Ldarmschutz sind die raumabschlieBenden Bauteile von Wdnden und Da-
chern des im Bebauungsplan festgesetzten Parkhauses geschlossen auszubilden.

In diesen Bauteilen sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und Fluchttiren keine Offnungen
zuléssig. Ausnahmen kénnen zur Belichtung und Beliftung des Parkhauses Richtung Osten und
Siden zugelassen werden.
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1.11 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO
1.11.1 Déicher

Im Geltungsbereich sind nur Satteldécher und Walmddcher mit einer Neigung von max. 30°
und Flachddcher zuldssig.

Nebenbaukdrper kénnen in abweichender Dachform und Dachneigung ausgefihrt werden.

Tonnenddcher sind im Geltungsbereich unzuldssig.

Die maximal zul@ssige Trauthéhe der baulichen Anlagen ist im Vorhaben -und ErschlieBungs-
plan in Meter Gber Normalnull (m Gber NN) festgesetzt.

Die Traufhdhe wird gemessen am obersten Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Im Geltungsbereich sind als Dacheindeckung bei geneigten Ddchern nur Dachsteine und Dach-
pfannen in den Farben ziegelrot bis braun oder hellgrau bis anthrazit aus Ziegel oder Beton-
stein zuldssig. Ebenso sind Blecheindeckungen in metallischen, matten Farbtonen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung. Diese sind auf
allen Dachfléchen im Geltungsbereich zuldssig. Sie dirfen bei geneigten Ddchern die herge-
stellte Hohe des Hauptfirstes nicht iberschreiten. Wartung und /oder Reparatur sowie ein sog.
Repowering sind zuldssig. Bei der Situierung auf einem Flachdach dirfen diese Anlagen die
hergestellte Attikahdhe um maximal 0,25 m Gberragen.

Gebéd&udeunabhdangige Solaranlagen gem. Art. 6 Abs. @ Nr. 2 BayBO sind im Geltungsbereich
unzuldssig.

Spiegelnde oder stark reflektierende Dachmaterialien und Oberfldchen sind nicht zuldssig.
1.11.2 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur am Ort der beworbenen Leistung und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfléichen zuldssig. Sie dirfen je Nutzungseinheit eine Fléche von
2,00 m2 nicht Gberschreiten. Leucht- und Blinklichtreklamen sind unzul&ssig.

1.11.3 Stellpldtze, Garagen, Zuwege, Hoffldchen

Pro Wohneinheit bzw. Nutzungseinheit sind mindestens 1,25 Stellpladtze nachzuweisen. Besu-
cherstellplatze sind mindestens mit einem Anteil von 20 % der insgesamt nachzuweisenden
Stellplétze oberirdisch entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen anzuordnen.

1.11.4 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind sockellose Zdune oder Hecken zuldssig. Diese dirfen straBenseitig und in
den Einmindungsbereichen eine Maximalhdhe von 1,00 m Uber dem hergestellten Geldnde
nicht Gberschreiten. In den rickwdrtigen Bereichen dirfen Zdune eine Maximalhdhe von 1,20 m
Uber dem hergestellten Geldnde nicht Gberschreiten.

Eine Sichtschutzwand an der sidlichen Grundsticksgrenze des allgemeinen Wohngebiets ist
gemdfB Vorhaben- und ErschlieBungsplan bis zu einer Hohe von 2,0 m, gemessen von der na-
tirlichen Gelandeoberkante bis zur Oberkante der Sichtschutzwand zuldssig.
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1.12 Grinordnerische Festsetzungen
1.12.1 Verringerung der Fladchenversiegelung, Grundwasserschutz

Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf
denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmut-
zungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen.

Festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen Fugen, wassergebundene
Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchldssiges Betonpflaster mit sehr geringem Ab-
flussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

1.12.2 Private Grundsticksfldchen/nicht Gberbaute Fldchen

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksfldchen sind zu begrinen und gdrtnerisch zu unter-
halten.

Je angefangene 500 m2 Fléche ist mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der nach-
folgenden Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen. Die im Bebauungsplan, Teil A1 festgesetzten
Anpflanzungen von B&umen sind darauf anrechenbar.

Nicht verwendet werden dirfen im Geltungsbereich alle fremdléndischen und zichterisch ver-
anderten Nadelgehdlze mit gelben oder blauen Nadeln und Uber 2 m Wuchshéhe. Fir ge-
schnittene Hecken ist an Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

1.12.3 Geholzarten und Qualitdten

Pflanzenliste 1 - ObsthochstGmme:

(Mindestqualitét Stammumfang 16/18 cm)

A@ Birnen Zwetschgen
Jakob Fischer Gelbméstler Hauszwetschge
Kaiser Wilhelm Schweizer Wasserbirne

Gelber Edelapfel Oberdésterreichische Weinbirne

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Hochstammbdume

(Mindestqualitét Stammumfang 18/20 cm)

Acer platanoides - Spitzahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten  — Weil3dorn

Prunus avium - Vogelkirsche, in Sorten
Quercus robur - Stieleiche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winterlinde, in Sorten
Juglans regia - WalnuB3

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.
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1.12.4 Sonstige griinordnerische Festsetzungen/Allgemeines

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden Pflanz-
periode durchzufihren. Der Aufwuchs ist zu unterstijtzen (ggf. GieBBen, Mulchen).

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Aus-
gefallene Gehdlze und B&dume sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

2. Verwendete Abkirzungen, Normeneinsicht

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauvordnung

m U NN Meter Gber Normalnull

EG Erdgeschof3

oG Obergeschof3

BImSchvO Bundesimmissionsschutzverordnung

Die DIN 4109 kann beim Beuth-Verlag, Berlin bezogen werden und ist im Rathaus der Ge-
meinde Pentling einsehbar.
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3. Teil C: Textliche Hinweise
Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im Hinblick auf die Anforderungen bei Bebauungen wird fir die Grindung von baulichen An-
lagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird auch zur Klérung der Baugrund-, Grundwasser- und Sickerwas-
serverhdltnisse die Einschaltung eines Bodengutachters empfohlen.

Fassadenoffnungen unmittelbar Gber dem Geldnde

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschdchte und Eingdnge missen
zum Schutz vor Oberfldchenwasser so Uber der Geldndeoberflache bzw. StraBenoberkante
angebracht sein, dass kein Oberfldchenwasser eindringen kann oder missen wasserdicht aus-
gebildet werden.

Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann frihzeitig Brandentstehung melden und
in erheblicher Weise kostengiinstig dazu beitragen, Gebdudebestand zu schiitzen und Leben
zu retten. Es wird empfohlen, die Gebdude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydranten-
netz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 das Bayer. Landesamt fir Wasserwirt-
schaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 zu bemessen. Hydranten sollten in einem
Abstand von 80 m bis 100 m errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit dem &rtlichen Kom-
mandanten der Feuerwehr abzustimmen.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Derzeit sind weder Schadensfdlle mit wassergefdhrdenden Stoffen noch Altlasten oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffdlligkeiten
beziglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das zustdndige Landratsamt und das
Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Schichten- und Hangwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutz-
wasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdlinisse zu bericksichtigen, um Scha-
den und Beeintrdchtigungen durch zeitweise ansteigendes Schichtenwasser zu vermeiden. In
diesem Zusammenhang werden notwendige MaBnahmen gegen Wassereinbriche und der
Einbau von weiBen Wannen empfohlen. Bei Unterkellerungen oder beim Bau von Kellerge-
schossen ist damit zu rechnen, dass im Planungsgebiet bei Schneeschmelze oder Starkregen
Wasser abflieBen kann.

Entsprechende bauliche MaBnahmen zur Verhinderung von Verné&ssungen oder Feuchtschdden
sind erforderlich. Bei Anordnung von Gebd&udedffnungen wie Fenster und Tiren im Keller- und
Terrassenbereich sowie bei der Anordnung von Auffilllungen und Abgrabungen ist dies zu be-
ricksichtigen. Die Beeintréchtigung von Nachbargrundstiicken ist zu vermeiden. Es wird empfoh-
len, alle Gebdudedffnungen (z.B. Eingdnge, Kellerlichtschdchte) mit einem Sicherheitsabstand
Uber OK Geldnde bzw. OK Strafle zu legen.

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers verant-
wortlich. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Die Sickerféhigkeit des
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Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Auf d Hinweise der Ableitung
von Regenwasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.

Die Abwasserbeseitigung ist gemdfB Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Durchfihrungsver-
trag im Trennsystem herzustellen.

Auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung" (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Ande-
rung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) vom 17.12.2008
wird hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrédge beim Landratsamt zu stel-
len.

Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleifldchen von Gber 50 m2 darf
nur nach Vorreinigung des Wassers Gber eine geeignete Oberbodenschicht oder nach Vorrei-
nigung Uber eine Behandlungsanlage mit Bauartzulassung versickert werden.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdllagerung), Wasserhaltungen sowie
Aufgrabungen und Bohrungen zur Erdwdrmenutzung sind dem Landratsamt Regensburg (Sach-
gebiet Wasserrecht) vorher anzuzeigen, da hier weitere Anforderungen auf Grundlage der
Wassergesetze mdglich sind oder wasserrechtliche Genehmigungen unabhdngig anderer
Rechtsbereiche erforderlich sein kdnnen. Entsprechende Formulare kénnen kostenfrei auf
www.landkreis-regensburg.de bezogen werden.

ErdgefUhrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist der Versorgungstrdger zu verstdndigen und die ge-
planten BaumaBnahmen mdglichst frihzeitig abzustimmen. Die Bauwilligen werden auf die
Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elektrotechnik
fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die darin aufgefihrten VDE Bestimmungen hin-
gewiesen.

Nach Angaben der Bayernwerk AG missen im Uberplanten Bereich Niederspannungskabel
verlegt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbautrdger und anderer Versorgungstrdger ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwe-
ge und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse ver-
legt werden konnen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, um die Be-
triebssicherheit und Reparaturméglichkeit zu gewdhrleisten. Bdume und tiefwurzelnde Strducher
dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Tras-
senachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Bergbaurechte

Mit Stellungnahme vom 17.08.2017 verweist die Regierung von Oberfranken, Bergamt Nord-
bayern darauf, dass im Planungsgebiet ein Bergbaurecht fir ein Grubenfeld fir Braunkohle
verliehen wurde. Dabei handelt es sich um Bergwerkseigentum, dass dem Rechtsinhaber das
nichtbefristete ausschlieBBliche Gewinnungsrecht einrdumt. Wird dieses Recht eingeschrénkt oder
gdnzlich verhindert, so erwdchst méglicherweise ein Entschddigungsanspruch des Rechtsinha-
bers. Der derzeitige Rechtsinhaber ist die Stadt Regensburg.



